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Apresentacao

Este documento é resultado do Pro-
jeto de Elaboracao de Instrumentos Juri-
dicos para Repasse das Habitacoes e para
Regularizacao Fundidria', priorizado pelo
Conselho Metropolitano de Desenvolvi-
mento da Grande Vitoria (COMDEVIT)
na Resolugao COMDEVIT n® 5, de 30 de
maio de 2007.

O COMDEVIT foiregulamentado pelo
Governador Paulo Hartung, por meio do
Decreto n° 1.511, publicado no dia 15 de
julho de 2005, tendo como finalidade apoiar
o desenvolvimento, a integracao e a compa-
tibilizacao das acodes, estudos e projetos de
interesse comum da Regiao Metropolitana.
O Instituto Jones dos Santos Neves (IJSN)
atua como Secretaria Executiva e como 6rgao
de apoio técnico ao COMDEVIT.

ARegiao Metropolitana da Grande Vito-
riaabrange sete municipios: Cariacica, Fundao,
Guarapari, Serra, Viana, Vila Velha e Vitoria.
Quase 50% dos 3 milhées de habitantes do
Estadoestdona Grande Vitéria, numa drea que

representa apenas 5% do territorio capixaba.

O objetivo deste projeto é amparar
legalmente os municipios na operaciona-
lizacao das acoes relativas aos problemas
ligados as Habitacoes de Interesse Social
e de Regularizacao Fundiaria, por meio da
elaboracado de instrumentos juridicos.

Por ser um manual 1util a todos os
municipios do Estado do Espirito Santo, o
Instituto Jones dos Santos Neves ampliou
o foco do projeto, elaborado inicialmente
para a Regidao Metropolitana da Gran-
de Vitéria, e publica este volume, que
contribuird para padronizar o processo
de repasse de habitacoes e de titulacao
fundiaria de interesse social, mantendo a
sustentabilidade das acoes desenvolvidas
de forma a possibilitar a permanéncia das
pessoas e a continuidade dos processos

socioecondmicos, culturais e ambientais.

1 - Para a elaboracédo dos instrumentos juridicos, o IISN contou com
a colaboracdo da empresa De Paula & Franca Advogados Associados,
mediante contrato de prestacao de servico.
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& COMDEVITE-2005/2006

Ortofoto de parte da bacia do Rio Aribiri - Vila Velha

1 INTRODUGAO

Regularizacao fundiaria (RF) pode
serdefinida como "o processo deinterven-
cdo publica, sob os aspectos juridico, fisico
e social, que objetiva a permanéncia das
populacoes moradoras de areas urbanas
ocupadas em desconformidade com a lei
para fins de habitacao [...]".

Analisar esse conceito como um pro-
cesso de intervencao publica significa di-
zer que a RF demanda uma politica gover-
namental que tenha metas, estratégias e
sustentacdao, com o objetivo de criar con-
dicoes para que o poder municipal exer-
ca seu dever constitucional de garantir o
cumprimento integral da funcao social da
cidade e da propriedade urbana.

Apos a Constituicao Federal de

1988, os municipios passaram a ter au-
tonomia para legislar sobre assuntos
de interesses locais e competéncia para
elaborar leis especificas e implementar
a politica urbana.

Cabe ao municipio assegurar aos
seus habitantes uso adequado do solo,
acesso a moradia digna, melhoria da qua-
lidade de vida, provisao de equipamentos
publicos e infra-estrutura.

Conforme a Carta Magna de 1988,
além do Plano Diretor, ha muitos instru-
mentos de planejamento obrigatérios
para todos os municipios e que devem

ser objeto de aprovacao do legislativo

2-ALFONSIN, Betania de Moraes. Direito a moradia: instrumentos
e experiéncias de regularizacao fundidria nas cidades brasileiras.
Rio de Janeiro: IPPUR/ FASE, 1997, p. 268.
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municipal, como, por exemplo, o plano
plurianual, as diretrizes orcamentarias
e o0 orcamento anual.

Além dessesinstrumentos, outros
(ndo obrigatérios) poderdo ser elabo-
rados especificamente para determi-
nadas areas (saude, educacao, urba-
nismo, meio ambiente) em funcao das
necessidades locais.

Dentre esses instrumentos, o Pro-
grama de Regularizacdo Fundiria (PRF)
éoinstrumentobasico que compreende
odetalhamentodas atividades necessa-
rias para implementacao de acoes nos
municipios a partir das diretrizes defi-
nidas na politica de regularizacao fun-
didria estabelecida pelo Plano Diretor
ou em lei municipal especifica.

O PRF deve ser instituido por uma
norma legal para conferirrespaldojuridico
ao desenvolvimento das acoes de regula-
rizacao fundiaria a serem cumpridas pela
municipalidade, consolidandodiretrizese
procedimentos para o cumprimento inte-
gral da funcao social da cidade e da pro-
priedade urbana, a partir de uma aborda-
gem de gestdo mais democratica.

O objetivo geral deve ser o de aten-
der ao preceito constitucional de garantir
a funcao social da cidade e da proprieda-
de imobilidria urbana, visando diminuir a
exclusao territorial, para ampliar o acesso
aos bens e servicos do municipio.

Portanto, no PRE a serestabelecido

por lei municipal, deverao estar descri-
tos os procedimentos necessarios para
operacionalizacao do processo deregu-
larizacao fundiaria bem como as ativi-
dades e projetos prioritarios a serem re-
alizados. Tais procedimentos devem es-
tardefinidos de forma clara, completae,
principalmente, aplicavel as diferentes
areasinformais dacidade, ajustando-se
as peculiaridades de cada uma.

Tendo em vista seus aspectos inter-
disciplinares e abrangentes, o processo
de regularizacao fundiaria, com o esco-
po de se desenvolver de forma plena, de-
vera constituir-se de trés etapas distintas
e complementares.

Na primeira etapa realiza-se o
diagnostico, com o objetivo de tracar
um perfil da area objeto de regulariza-
cao em seus diversos aspectos. Esta fase
compreende: levantamento fisico da si-
tuacao fundiaria e do uso e ocupacao do
solo existente; levantamento topografi-
co; levantamento cadastral; levantamen-
to socioecondmico; pesquisa e analise
fisico-territorial; levantamento ambien-
tal; levantamento de requisitos minimos
prescritos pela legislacao urbanistica e
pela legislacdao ambiental em vigor; ca-
racterizacao e analise das formas de mo-
bilizacdo social; e elaboracao do banco
de dados georreferenciados.

Na segunda etapa busca-se a reqgu-

larizacao urbanistica, que compreende os

16
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estudos, projetos e intervencoes formula-
dos a partir do diagnostico da area, visan-
do integrar a malha urbana informal a ci-
dade formal a partir de a¢Oes para sua re-
cuperacaoerequalificacaofisica. Esta fase
compreende: estudodeviabilidadedasin-
tervencoes urbanas; reconhecimentolegal
dos logradouros nao oficiais; plano de in-
tervencoes habitacionais; projeto especial
de parcelamento do solo; e elaboracao e
execucao do plano de obras.

Por fim, a terceira etapa consiste na
legalizacao da area, para garantir a segu-
ranca individual da posse aos ocupantes
e o cumprimento da funcao social da pro-
priedade urbana conforme preconizado
pela Constituicao Federal de 1988.

Em todas essas etapas, e dando su-
porte a elas, ha uma atividade que deve
perpassartodo o processoderegularizacao
fundiaria. Trata-se da mobilizacao social,
que se destina nao s6 a acompanhar o ato
propriamente dito de regularizacao, mas
antecedé-lo e dar-lhe continuidade, con-
dicao necessdria para garantir uma ges-
tdo mais democratica do processo e, con-
sequientemente, mais solida.

Comoseverifica, aregularizacao fun-
diariandaoéumaacaomeramentejuridica,
que se consolida apos o registro do bem
em nome do ocupante no Cartorio de Re-
gistro Geral de Imoveis. A legalizacao ju-
ridica é apenas uma parte do processo da

regularizacao fundiaria, que compreende

acoes administrativas e juridicas necessa-
rias para a operacionalizacao do repasse
do titulo de dominio ao ocupante de area
irregular e consolidada. Envolve desde a
definicao da situacao fundiaria da area ir-
regular, até a escolha do instrumento juri-
dico que serd utilizado, a organizacao da
documentacao nos processos administra-
tivos do municipio, ajuizamento de acoes
(se necessarias), a lavratura das escrituras
e seu respectivo registro.

Para tanto, os municipios podem
e devem ter legislacao propria sobre a
regularizacao fundiaria, que pode estar
prevista no Plano Diretor ou numa lei
municipal especifica. E conveniente que
se preveja no Plano Diretor um progra-
ma de regularizacao fundiaria, relacio-
nando-o a instituicao de Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS), para orien-
tar e favorecer a regularizagao.

Vale ressaltar que essa lei especifi-
ca deve considerar os aspectos socioeco-
ndmicos e ambientais inerentes a realida-
de local do municipio, visando regula-
mentar as acoes a serem realizadas de
forma simplificada e desburocratizada,
em consonancia com a legislacao esta-
dual pertinente e com a federal.

A seguir sao descritas as acoes re-
lativas a etapa de legalizacao juridica
do processo de regularizacao fundiaria
desenvolvida a partir da elaboracao do

diagnostico inicial da area.
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Vista panoramica de Vitdria

2 DEFINIGAO DA SITUAGAO
FUNDIARIA DA GLEBA

A partir do diagnéstico € possivel
identificar a situacao fundiaria dos assen-
tamentos informais, seja no que se refere
as formas de irregularidade a serem en-
frentadas, seja no que tange ao respecti-
vo dominio fundidrio.

Demuitasmaneiras semanifestamas
irregularidadesdos assentamentos: favelas
e ocupacoes, loteamentos clandestinos ou
irregulares, corticos, conjuntos habitacio-
nais privados e publicos, entre outras.

As especificidades se referem as for-
mas de aquisicao da posse ou da proprie-
dade e aos distintos processos de consoli-

dacaodosassentamentos, freqientemente

espontaneos e informais, ja que nao surgi-
ram de uma intervencao planejada do Es-
tadonem foram formalmente propostos por
empreendedores privados dentro do mar-
co juridico e urbanistico vigente.

Para cadatipodeirregularidade exis-
te um procedimento especifico correspon-
dente para enfrentd-la. Por exemplo, para
a regularizacao de loteamentos irregula-
res e clandestinos, existem procedimentos
proprios estabelecidos na Lein® 6.015, de
31dedezembrode 1973,enalein®6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

Nesse sentido, dada a diversida-
de de situacoOes urbanisticas, juridicas e
politicas que envolvem os assentamen-

tos populares irregulares, € impossivel




estabelecer critérios e estratégias vali-
dos para toda e qualquer situacao de ir-
regularidade. Um plano de regulariza-
cao envolve, portanto, a identificacao
dos principais tipos e sua recorréncia
na cidade para dar suporte a elabora-
cao de projetos caso a caso.

Por sua vez, no que se refere ao
dominio fundiario, deve-se diagnos-
ticar se o dominio da gleba é publi-
co ou privado. Em relacao as areas de
dominio publico, deve-se diagnosti-
car se pertencem a Uniao, ao Estado
ou ao Municipio.

Cada uma dessas situacoes de-
manda um tipo de encaminhamento
de regularizacao e um tipo de instru-
mento juridico.

E importante distinguir na eta-
pa de legalizacao juridica dois mo-
mentos: o primeiro esta relacionado
aregularizacao da gleba em nome do
municipio; o segundo é relativo a ti-
tulacao do lote em nome do morador

que serd beneficiado.

2.1 Ocupacoes de Interesse Social
em Areas Piblicas

Conforme definido no artigo 98 do
Codigo Civil de 2002, sao publicos os
bens de dominio nacional pertencentes
as pessoas juridicas de direito publico
interno: a Uniao, os Estados, o Distrito

Federal e os municipios.
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Sao classificados em: bens de uso
comum do povo, tais como rios, mares,
estradas, ruas e pracas; bens de uso es-
pecial, como edificios ou terrenos desti-
nados a servico ou estabelecimento da
administracao publica oude suas autar-
quias; ebens dominiais, que constituem
o patrimonio da Uniao, dos Estados e
dos municipios que nao sao afetados a
uma destinacgdo publica especifica (ar-
tigo 99 do Cédigo Civil de 2002).

Observa-se que o Cadigo Civil clas-
sifica os bens publicos de acordo com a
sua destinacao; ou seja, ha casos em que
0 bem publico é afetado a uma destinacao
que limita seu uso e finalidade.

Nesses casos, se a area ocupada
for de uso comum do povo ou de uso
especial, devera ser providenciada ini-
clalmente sua desafetacao. Para tanto,
o Poder Executivo deve propor um pro-
jeto de lei, juntando planta que identi-
fique a area em tela, objetivando que o
Poder Legislativo desafete a area de sua
destinacao original e autorize a transfe-

réncia para os terceiros ocupantes.

2.1.1 Ocupacdes de interesse social em
areas publicas do Estado e do Municipio
O Decreto Estadualn®1.110-R, de
12 de dezembro de 2002, regulamenta
as questoes relacionadas ao patrimonio
do Estado do Espirito Santo (médveis e

imoveis). A alienacdo de bens patrimo-
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niais do Estado poderéa serrealizada por
dacao em pagamento, doacao, permuta
ou venda, além de qualquer outra mo-
dalidade prevista em lei, estando con-
dicionados a avaliacao prévia (artigo 71
do Decreto Estadual n® 1.110-R, de 12
de dezembro de 2002).

Quando subordinada ao inte-
resse publico devidamente justifica-
do, a alienacao dependera de auto-
rizacao prévia do governador do Es-
tado em processo instruido pelo se-
cretario de Estado da Administracao
e dos Recursos Humanos e de Previ-
déncia, com parecer favoravel da Pro-
curadoria Geral do Estado e precedi-
da de autorizacao legislativa (artigo
72 do Decreto Estadual n° 1.110-R,
de 12.12.2002).

Quando a ocupacao consolidada
estiver em area de dominio do Gover-
no do Estado, o poder publico mu-
nicipal deverd direcionar as acoes
de regularizacao fundiaria de forma
a negociar politica e administrativa-
mente a alienacao da terra ao muni-
cipio, uma vez que a execucao da po-
litica urbana e a regularizacao fun-
diaria ficam a cargo, constitucional-
mente, desse ente federativo.

Se a alienacao ocorrer por meio
de doacao, esta devera ser solicitada
por oficio do prefeito ao governador do

Estado, devidamente fundamentado e

justificado e acompanhado de mapa es-
pecificando clara e precisamente a gle-
ba requerida (em coordenadas UTM) e
sua situac¢ao de ocupacao.

A doacao sera autorizada por lei
estadual e efetivada por escritura pu-
blicaregistrada no Cartério de Regis-
tro Geral de Imoveis. Essaleiautoriza-
tiva deve estabelecerolimite da gleba,
afinalidade da doacao e as condicoes
de reversao no caso de nao-cumpri-
mento integral da destinacao da gle-
ba. Em geral, a regularizacao fundi-
aria é uma condicionante da doacao
e deverd ser cumprida em prazo es-
tipulado na escritura.

Vale ressaltar que a doacao so-
mente se efetivara mediante registro
no Cartorio de Registro Geral de Imo6-
veis, ficando o don atario com a obri-
gacao de, no prazo de 60 dias, apre-
sentar os documentos comprobatorios
do respectivo ato, sob pena de rever-
sdo do processo (artigo 90, paragrafo
unico, do Decreto Estadualn®1.110-R,
de 12 de dezembro de 2002).

A alienacao do bem estadual para
omunicipio podera ocorrer também por
meio devenda, sendo dispensavel de li-
citagédo (artigo 112, paragrafo tinico, do
Decreto Estadual n° 1.110-R, de 12 de
dezembro de 2002).

Feitas essas consideracoes, uma

vez regularizada a gleba em nome do



municipio, e levando-se em conside-
racao a caracterizacao do assentamen-
to, passa-se ao processo de titulacao do
lote em nome do beneficiario, o que po-
derd ser realizado através de diversos
instrumentos de regularizacao fundia-

ria, descritos a seguir.

2.1.2 Ocupacdes de interesse social
em areas da Uniao

Uma primeira etapa para promo-
ver a regularizacao fundiaria de assen-
tamentos informais em bens da Unido
¢ a formalizacao da parceria da Uniao
com o municipio, a este cabendo a exe-
cucao da regularizacao fundiaria.

O convénio deve estabelecer par-
ceria entre o municipio e a Secretaria
do Patrimonio da Uniao (SPU), tendo
como objetivo definir a gestao com-
partilhada da regularizacao fundia-
ria. Conforme parceria a ser acordada,
o municipio pode apoiar a SPU bem
como assumir o levantamento de da-
dos, a realizacao de estudos prévios,
o levantamento topografico, o cadas-
tramento socioecondémico dos mora-
dores e a propria execucao das obras
necessarias a regularizacao.

Feito o convénio, o poder munici-
pal podera atuar como um mero inter-
mediario e facilitador da operacao do
processo de titulacao juridica. Neste

caso, a transferéncia do titulo ao ocu-
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pante ocorrerd diretamente entre o be-
neficiario e o representante do patrimo-
nio da Uniao, em regra o gerente respon-
savel pela Geréncia Regional do Patrimo-
nio da Unido (GRPU), que ird estabelecer
oregime (aforamento, concessao especial
de uso para fins de moradia, doacéo etc.)
e as respectivas condicoes.

Realizado o convénio, podera, tam-
bém, o municipiorequerera Uniaoa ces-
sdo da area objeto deregularizacao fun-
diaria. O regime da cessao (uso, afora-
mento, direito real de uso etc.) sera de-
finido pela SPU, conforme o interesse/
objetivo especifico da concessao.

O procedimento para a solicita-
cao da cessao deve ser efetuado ad-
ministrativamente na GRPU, e o mu-
nicipio deve apresentar no minimo os
seguintes documentos:

a) planta contendo o limite da area
solicitada, definidaem coordenadas UTM,
memorial descritivo do poligono identifi-
cando rumos, azimutes e distancias;

b) breve histérico da drea (formacéo
doassentamento, caracteristica de conso-
lidacao da area, caracteristicas gerais da
populacéo e das ocupacoes etc.);

c) finalidade da cessao e exis-
téncia de interesse publico (assenta-
mento habitacional de baixa renda,
regularizacao fundiaria, intervencao
urbanistica, dentre outras).

A GRPU devera consultar o 6rgao
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ambiental estadual e a Capitania dos Por-
tos, que terao 30 dias para se manifestar.
Caso nao haja impugnacao, a GRPU re-
alizara os procedimentos administrativos
necessarios. Porém, a cessao so sera efe-
tivada a partir da autorizacao em ato do
presidente da Republica (portaria federal)
e se formalizard mediante termo ou con-
trato, assinado pelo gerente da GRPU e
pelo prefeito municipal, apos oregistrono
Cartorio de Registro Geral de Imoéveis.

No contrato constarao expressamen-
te as condicoes estabelecidas, entre as
quais a finalidade de sua realizacao e o
prazo para seu cumprimento, e se torna-
ranula, independentemente de ato espe-
cial, se ao imo6vel, no todo ou em parte,
vier a ser dada aplicacao diversa da pre-
vista no ato autorizativo e consequente
termo ou contrato.

Umavezcedidaaarea, cabeaomu-
nicipiorealizararegularizacao fundiaria,
nos moldes do contrato de cessao.

No entanto, para que o municipio
possa efetivar o repasse do titulo ao ocu-
pante da area, devera solicitar a GRPU
a certidao de autorizacao de transferén-
cia do imovel constando o Registro Imo-
bilidrio Patrimonial (RIP), desmembran-
do essa area da gleba original.

Ao solicitar a certidao de autoriza-
cao de transferéncia, o municipio deve-
ra encaminhar o cadastro socioecono-

mico do ocupante (nome do chefe de fa-

milia e coOnjuge, nimero de dependen-
tes, renda familiar, situacao e qualifi-
cacao profissional, nacionalidade, nu-
mero do RG e CPF); numero da inscri-
cdo imobilidria, se houver; planta do
lote (com a definicdo da area, perime-
tro, dimensoes, confrontacoes e endere-
¢o); planta de situacao (localizacao do
lote na quadra e no bairro); e descricao
do uso do lote (residencial, comercial,
misto, servico, institucional, religioso
ou filantropico).

Por fim, a certidao de autorizacao
de transferéncia, juntamente com o con-
trato de cessao da area pela Uniao, de-
vera ser apresentada no Cartorio de Re-
gistro Geral de Imoveis no ato do regis-

tro do lote.

2.2 Ocupacdes Sociais em Areas
Particulares

Regularizacao fundiaria de ocupa-
coes consolidadas em area particular, em
geral, conduz o pensamento para acoes
judiciais, muitas vezes demoradas e one-
rosas. Cabe ao poder municipal encon-
trar solucoes mais simples e ageis para
o cumprimento da funcao social da ci-
dade. Portanto, buscar uma aproxima-
cao entre a prefeitura e o proprietario
do terreno € uma estratégia valida.

Nesse caso, a primeira atitude do
poder municipal deve ser a de verificar

se existe acao de reintegracao de pos-



se com sentenca favoravel ao proprie-
tario, para caracterizar ou nao a exis-
téncia de oposicao.

Casoissonaoocorra e consideran-
do se tratar de uma area cuja ocupacao
estd consolidada, uma acaodereintegra-
cdao de posse poderia até mesmo benefi-
ciar o proprietario juridicamente, mas,
na contramao, esse proprietario teria de
arcar com os custos relativos as benfei-
torias ja realizadas. Esse fato pode ser
a moeda de negociacao entre o poder
publico e o proprietario, uma vez que
este ultimo, por algum motivo, nao foi
capaz de conter a ocupacao. As infor-
macoes coletadas no cadastro socioeco-
nomico referentes ao tempo de moradia
e a renda familiar funcionam como fer-
ramenta para consolidar esse fato.

Assim, o municipio deve procurar
negociar com o proprietario uma forma
de transferir esse bem para o poder pu-
blico municipal, a quem cabe a regula-
rizacao fundiaria. A doacao € um ins-
trumento que pode ser utilizado entre o
poder publico e o proprietdrio na tran-
sacao da area ocupada e pode ter como
condicionante a urbanizacao e regula-
rizagao fundidria dessa area em bene-
ficio dos ocupantes. Contudo, € obriga-
toria a aprovacao de lei municipal para
efetivar a transferéncia do imovel.

Se nao for possivel a negociacao,

uma acao de usucapiao urbano deve
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ser ajuizada, desde que a ocupacao es-
teja enquadrada nos requisitos da lei.
No caso de usucapiao individual, cada
ocupante deve entrar com sua propria
acao judicial. Com a sentenca da acao
de usucapiao registrada em Cartoério de
Registro Geral de Imdveis, o posseiro

passara a ser proprietario do imével.

2.3 Ocupacdes Sociais em Area de Pre-
servacao Permanente (APP)

As Areas de Preservacdo Perma-
nente (APP) sdo as definidas pelo C6-
digo Florestal (Lei Federal n® 4.771, de
15 de setembro de 1965) e podem ser
ou nao cobertas por vegetacao nativa.
Tém a funcao ambiental de preservar
os recursos hidricos, a paisagem, a es-
tabilidade geoldgica, a biodiversidade
e o fluxo génico de fauna e flora, prote-
ger o solo e assegurar o bem-estar das
populac¢des humanas.

Sao classificados como APP: mar-
gens de rios, lagoas, lagos ou reser-
vatorios de dguas naturais ou artifi-
ciais; nascentes; olhos d'agua; topos
de morros; montes; montanhas; ser-
ras; encostas ou partes destas com de-
clividade superior a 45°; e restingas,
como fixadoras de dunas ou estabi-
lizadoras de mangues na borda dos
tabuleiros ou chapadas, em lugares
com altitudes acima de 1.800m.

Em virtude do crescimento desor-
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denado das cidades, essas areas, am-
bientalmente frageis, foram sendo gra-
dativamente ocupadas. Porisso, tornou-
se urgente e necessario compatibilizara
aplicacao do Codigo Florestal nas cida-
des, considerando a necessidade de re-
conhecer direitos sociais fundamentais
da populacao de baixa renda que vive
em areas improprias a moradia.

Muito se tem debatido, entre ur-
banistas e ambientalistas, acerca dos li-
mites das APPs localizadas na area ur-
bana. Os ambientalistas sustentam que
o Cdédigo Florestal deve sobrepor-se as
normas relativas ao parcelamento do
solo, enquanto os urbanistas defendem
que a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, institui um microssistema, de-
vendo suas disposicoes serem observa-
das nos limites das APPs.

Contudo, a opcao constitucional
pela defesa do ambiente natural consa-
gra o direito fundamental ao meio am-
biente ecologicamente equilibrado; sen-
do assim, a incidéncia da norma mais
protetora deve prevalecer, visto que o
desenvolvimento urbano deve ser am-
bientalmente sustentavel.

Cumpre observar, porém, que o C6-
digo Florestal prevé a autorizacao para
intervencao ou supressao em caso de uti-
lidade publica e de interesse social.

Sao consideradas de utilidade pu-

blica as atividades relacionadas a: se-

guranca nacional e protecao sanitaria;
obras essenciais de infra-estrutura des-
tinadas aos servicos publicos de trans-
porte, saneamento e energia; pesqui-
sa e extracao de substancias minerais,
outorgadas pela autoridade competen-
te em conformidade com o que dispdoem
a legislacao ambiental e a mineral, ex-
ceto em remanescente florestal de mata
atlantica primaria; implantacao de area
verde publica em zona urbana; e pes-
quisa arqueologica.

Sao consideradas de interesse so-
cial as seqguintes atividades: as impres-
cindiveis a protecao da integridade da
vegetacao nativa, tais como prevencao,
combate e controle do fogo, controle da
erosao, erradicacao de invasores e pro-
tecdo de plantios com espécies nativas,
de acordo com o estabelecido pelo 6rgao
ambiental competente; o manejo agroflo-
restal, ambientalmente sustentavel, pra-
ticado em pequena propriedade ou pos-
se rural familiar, que nao descaracterize
a cobertura vegetal nativa ouimpeca sua
recuperacao e nao prejudique a funcao
ecoldgica da area; e o ordenamento ter-
ritorial ambientalmente sustentavel de
ocupacoes habitacionais consolidadas
em areas de preservacao permanente,
nos termos do artigo 2°, inciso XIII, da
Resolucao Conama n° 303/02.

A Resolucao Conama n° 369/2006

dispde sobre 0s casos excepcionais — de



utilidade publica, interesse social ou bai-
x0 impacto ambiental —, que possibilitam
a intervencao ou a supressao de vegeta-
cao em APP Neste sentido, esse diploma
legal identifica as obras, planos, ativida-
des ou projetos que estariam enquadrados
nessa definicao; e a regularizacao fundia-
ria sustentavel de area urbana esta classi-
ficada dentre as a¢oes de interesse social
(artigo 2°, inciso II, alinea c).

Para RF, alguns requisitos e condi-
coes devem ser atendidos, a saber:

a) ocupacoes de baixa renda pre-
dominantemente residenciais;

b) ocupacodeslocalizadas em area
urbana declarada como Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS) no Plano
Diretor ou outro instrumento da le-
gislacao municipal;

c) ocupacao inserida em area
urbana que possua no minimo trés
itens de infra-estrutura urbana im-
plantada (malha viaria, captacao de
aguas pluviais, esgotamento sanita-
rio, coleta de residuos sélidos, rede
de abastecimento de agua, rede de
distribuicdo de energia) e apresente
densidade demografica superior a 50
habitantes por hectare;

d) localizacdo exclusivamente
nas seguintes faixas de APP: mar-
gens de cursos de agua e entornos
de lagos, lagoas e reservatoérios arti-

ficiais, devendo ser respeitadas fai-
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xas minimas de 15 metros para cursos
de agua de até 50 metros de largura
e faixas minimas de 50 metros para
os demais; topos de morros e monta-
nhas, desde que respeitadas as areas
de recarga de aquiferos, devidamen-
te identificadas como tal por ato do
poder publico; e restingas, respeita-
da uma faixa de 150 metros a partir
da linha de preamar maxima;

e) ocupacodes consolidadas, até
10 de julho de 2001, conforme defi-
nido na Lein® 10.257, de 10 de julho
de 2001, e na Medida Proviséria n°
2.220, de 4 de setembro de 2001;

f) apresentacao, pelo poder pu-
blico municipal, de Plano de Regula-
rizacao Fundiaria Sustentavel.

Entretanto, toda intervencao ou
supressao de vegetacao em APP de-
pendera de autorizacao do 6rgao am-
biental estadual competente, com anu-
éncia prévia, quando couber, do Or-
gao federal ou municipal de meio am-
biente. Excecao ocorre quando o mu-
nicipio possui Conselho de Meio Am-
biente com carater deliberativo e Plano
Diretor ou Lei de Diretrizes Urbanas;
quando o municipio possui menos de
20 mil habitantes; quando é dada anu-
éncia prévia pelo 6rgao ambiental es-
tadual competente fundamentada em
parecer técnico, que dependera do 6r-

gdo ambiental municipal.
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3 INSTRUMENTOS DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Os instrumentos de regulariza-
cao fundidria sao meios juridicos ou
politicos que a Unido, os Estados e
os municipios utilizam para enfren-
tar as diversas irregularidades fundi-
arias e assegurar a populacao a se-
guranca juridica da posse.

Vale ressaltar que a utilizacao

Ortofoto de S@o Pedro - Vitdria

COMDEVIT:-2005/2006

dos instrumentos de regularizacao
deve estar regulamentada em lei mu-
nicipal especifica a fim de atender as
caracteristicas locais.
Dependendoda situacao fundiaria
do imo6vel e da especificidade local, o
instrumento ira variar para garantir de
modo mais eficiente o cumprimento da
funcao social da propriedade urbana e

o interesse publico envolvido.
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Tabela: Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

DOMINIO FUNDIARIO INSTRUMENTOS

- CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA
- AUTORIZAGAO URBANISTICA DE USO ESPECIAL
- CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
- DIREITO DE SUPERFICIE
BENS DO ESTADO E DO MUNICIPIO - CESSAQ DE POSSE
- AUTORIZAGAO DE USO
- COMPRA E VENDA
- DOAGAO
- PERMUTA

- CONCESSAQ DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA
- AUTORIZAGAO URBANISTICA DE USO ESPECIAL
- CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

- DIREITO DE SUPERFICIE

- CESSAOQ DE POSSE

- AUTORIZAGAO DE USO

- COMPRA E VENDA

- DOAGAO

- PERMUTA

- CESSAO DE USO

- AFORAMENTO

- OCUPAGAQ

BENS DA UNIAQ

- CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
- DIREITO DE SUPERFICIE

- COMPRA E VENDA

- DOAGAO

- PERMUTA

- DAGAO EM PAGAMENTO

-USUCAPIAO

- DESAPROPRIAGAO

AREAS PARTICULARES

- CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

BENS DO MUNIGIPIO, ESTADO, UNIAO E AREAS - DIREITO DE SUPERFICIE

PARTICULARES ) gg'\A"g g‘é\ E VENDA
- PERMUTA
3.1 Concessao de Uso Especial para usd-lo para fins de moradia, desde que
Fins de Moradia (CUEM) nao tenha outra propriedade ounéao seja
beneficiario de outra concessao.
3.1.1 Conceito
E oinstrumento urbanistico e social 3.1.2 Quando utilizar

que assegura a quem tenha tido a posse Trata-se deinstrumento destinado
de até 250m? de imdével publico em area aregularizar areas publicas de todas as
urbana por 5 (cinco) anos ininterruptos, espécies (bens publicos de uso comum
até 30 de junho de 2001, o direito de dopovo, uso especial ou dominial), pelo
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reconhecimento do principio de que o
tempo gera direitos, mesmo no caso de

iméveis publicos.

3.1.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imé6-
vel como seu, exigindo, assim, o elemen-
to subjetivo da posse, isto é, a conviccao
de que seria dele a posse do terreno.

b) Somente os possuidores que
tenham preenchido todos os requisitos
até o dia 30 de junho de 2001 poderao
habilitar-se a concessao de uso especial.
Nao terao este direito aqueles que, ten-
do iniciado a posse antes desta data, s6
depois vierem a preencher os demais
requisitos, tampouco os que iniciaram
apos este dia. A duracao minima da
posse deverd ser de 5 (cinco) anos, de-
vendo ser exercida ininterruptamente e
sem oposicao (inexisténcia de acoes de
reintegracaode posseoudeacaoreivin-
dicando a posse da drea e/ou solicitando
a remocao dos ocupantes).

c) O possuidor nao pode ser pro-
prietario ou concessiondrio, a qual-
quer titulo, de outroimével urbano ou
rural; deve apresentar comprovacao,
em regra, por meio de certidoes ne-
gativas ou mera declaracao.

d) O limite da area suscetivel de
concessao especial de uso esta fixado
em 250m?; se a area tiver dimenséao su-

perior a essa mas for ocupada por duas

oumais pessoas (possuidores), sendo os
quinhoes (partes) definidos e tendo cada
um, individualmente, olimite de 250m?,
€ permitida a concessao individual.

e) A lei exige que o possuidor
tenha usado o imo6vel para um fim
especifico, qual seja, para sua moradia
ou de sua familia; isto é, admite-se a
possibilidade de o possuidor residir
em local e (ou) imoével diferente do

de sua familia.

3.1.4 Informacoes gerais

a) Trata-se de um direito real, ou
seja, um direito que pode gerar acoes
contra qualquer pessoa que queira viola-
lo e contra o préprio poder publico que
concedeu o direito de uso.

b) Eumato vinculado, pois o poder
publico estara obrigado a outorgar a
concessao ao possuidor, se observados os
requisitosdalei, ouadenega-la, se esses
requisitos nao forem observados.

c) A desafetacdo da area objeto
de concessao é desnecessaria, ja que
o direito de uso tem agora o carater de
um direito subjetivo do ocupante. Desse
modo, consumadas as exigéncias pre-
vistas na lei, o possuidor tem direito a
concessaodeuso, cujo ato serd expedido
pelaadministracao, independentemen-
te da classificacdo dobem publico (bens
publicos de uso comum do povo, de uso

especial ou dominiais).
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d) No casodeaocupacdoacarretar
risco a vida ou a saude dos ocupantes,
o poder publico garantira ao possuidor
o direito de usar o imé6vel para fins de
moradia em outro local.

e) Competeao poder publicoassegu-
rar o exercicio do direito em questao em
outro local na hipoétese de ocupacao do
imo6vel motivada por fatos como: oimével
€ de uso comum do povo; € destinado a
projeto de urbanizacao; € de interesse
da defesa nacional, da preservacao am-
biental e da protecao dos ecossistemas
naturais; esta reservado a construcao de
represas e obras congéneres; ou é situado
em via de comunicacao.

f) Alei permite que o direito seja
concedido tanto ao homem quanto a
mulher, ou a ambos, independente-
mente do estado civil.

g) Serd outorgado com gratuidade,
ou seja, nao podera ser atribuido qual-
quer 6nus ao possuidor-concessionario.
Porém, se a regularizacao for acompa-
nhada de obras de urbanizacao, a ad-
ministracao publica podera estabelecer
uma contribuicao por essas melhorias.

h) Ndoserareconhecidoomesmo
concessiondrio mais de uma vez, pois
0 CUEM éum instrumento urbanistico
de carater social.

i) O titulo de concessao de uso es-
pecial para fins de moradia sera forma-

lizado através de termo administrativo

expedido pelaadministracao publica ou,
em caso de recusa ou omissao por parte
do possuidor, por via judicial. Nos dois
casos, para ter eficacia, o instrumento
devera ser lavrado no Cartorio de Re-
gistro Geral de Imdveis.

j) O direito de concessdo de uso
especial para fins de moradia é transferi-
vel por ato inter vivos (o concessionario
pode ajustar com terceiros a alienacao
dodireito de superficie) ou causa mortis
(possibilidade de transferéncia dos direi-
tos aos herdeiros ou testamentarios).

k) O herdeirolegitimo continua, de
pleno direito, na posse de seu anteces-
sor, desde que ja resida no imovel por
ocasiao da abertura da sucessao. Isso
significa que, se o possuidor completar
0s 5 (cinco) anos de posse e morrer, o seu
herdeiro legitimo tera direito a conces-
sdao. Ou ainda, se o possuidor completar
parte do tempo e morrer, esse periodo
sera valido para a contagem do tempo
de possedoseu herdeiro, devendo haver
a soma dos dois prazos.

1) O direito a concessao de uso espe-
cial para fins de moradia extingue-se no
caso de: o concessionario dar ao imovel
destinacao diversa da de moradia para si
ou para sua familia; ou o concessionario
adquirir a propriedade ou a concessao de
uso de outro imo6vel urbano ou rural.

m) Na hipo6tese de concessao do di-

reito de uso especial para fins de moradia,
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opoderpublico continua como proprietario
do imoével. Transfere-se, tdo somente, o
direito de uso para fins de moradia.

n) A legislacédo aplicavel ao insti-
tuto esta disposta no artigo 183, §1°, da
Constituicao Federal, regulamentado
pela Medida Provisoéria n° 2.220, de 4
de setembro de 2001. (ANEXO I).

3.2 Concessao Coletiva de Uso
Especial para fins de Moradia

3.2.1 Conceito

E o instrumento coletivo a ser
conferidono caso de ocupacao por po-
pulacao de baixa renda para sua mo-
radia, pelo periodo de 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, de
imoveis publicos com mais de 250m?,
quando nao for possivel identificar os
terrenos ocupados pelos possuidores

individualmente considerados.

3.2.2 Quando utilizar

Do mesmo modo como ocorre
em sua modalidade individual, tra-
ta-se de instrumento adequado para
regularizar areas publicas de todas
as espécies (bens publicos de uso
comum, especial ou dominical) onde
residam moradores de baixa renda,
pelo reconhecimento do principio de
que o tempo gera direitos, mesmo no

caso de imoveis publicos.

3.2.3 Requisitos

a) Oparticulardeve consideraroimo-
vel como seu, exigindo, assim, o elemento
subjetivo da posse, isto €, a convicgao de
que seria dele a posse do terreno.

b) Somente os possuidores que
tenham preenchido todos os requisitos
até o dia 30 de junho de 2001 poderao
habilitar-se a concessao de uso especial.
Nao terao este direito aqueles que, ten-
do iniciado a posse antes desta data, s6
depois vierem a preencher os demais
requisitos, tampouco aqueles que ini-
ciaram apos este dia. A duracao minima
da posse devera ser de 5 (cinco) anos,
devendoserexercidaininterruptamente
e sem oposicao (inexisténcia deagoesde
reintegracao de posse, ouacaoreivindi-
cando a posse da area e/ou solicitando
a remocao dos ocupantes).

c) O possuidor ndo pode ser pro-
prietdrio ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imoével urbano ou rural,
devendo apresentar comprovacao, em
regra, por meio de certidoes negativas
ou por mera declaracao.

d) A drea suscetivel de concessao
especial de uso coletivo devera ser
superior a 250m?2.

e) Uma das situagcdes que de-
mandam a utilizacao do instrumento
coletivo € a de impossibilidade de
identificar os possuidores dos terrenos

ocupados. Tal situacao ocorre porque



muitas vezes formam-se conglomera-
dosresidenciais sem que seus ocupan-
tes tenham a preocupacao de definir
as areas por eles ocupadas. Torna-se,
assim,impossivelreconhecera fracao
de cada possuidor. Neste caso, deve ser
outorgada a concessao coletivamente.
Vezes ha em que se verifica dupla
situagdo: enquanto determinadas
areas sao passiveis de identificacao
— o que facilita a tarefa de relaciona-
las a seus respectivos possuidores —,
outras ndao podem ser identificadas.
Neste caso, adotam-se procedimentos
diferenciados: para as areas identifi-
caveis, o instrumento adequado sera
a concessao individual de uso; para
as nao identificadas, sera conferida
concessao coletiva de uso.

f) A lei exige que o imovel te-
nha uma destinacao especifica, qual
seja: moradia para a populacao de
baixa renda. Por ser esse um conceito
indeterminado, considera-se, via de
regra, como tal as aglomeracoes (fa-
velas, corticos, comunidades) que se
constituiram nas periferias dos cen-
tros urbanos a revelia da legislacao
urbanistica. Nada impede que o mu-
nicipio providencie aregulamentacao
para organizar a outorga dos titulos
de concessao e nela indique os pa-
rametros que definem o conceito de

populacao de baixa renda.
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3.2.4 Informacdes gerais

Em regra aplicam-se as enuncia-
coes feitasacercadamodalidade indivi-
dual do instituto. Todavia, € importante
fazertrés outras pontuacoes especificas
ao instrumento coletivo:

a) Com o instrumento coletivo,
da mesma forma como ocorre com a
concessao individual, admite-se que o
possuidor conte o tempo de posse de
seu antecessor para alcancar o minimo
legaldecincoanos, impondo-se apenas
que as posses tenham sido continuas.
A exigéncia de continuidade significa
que nao se admite lapso temporal entre
a posse do atual possuidor e a de seu
antecessor. E inadmissivel, pois, que no
periodo que vai entre a posse de um e
a do outro a area nao tenha sido objeto
de posse de ninguém.

b) Através da concessao de uso
especial de que trata este artigo, sera
atribuidaigual fracdoideal de terreno
a cada possuidor, independentemente
da dimensao do terreno que cada um
ocupe, salvo hipétese de acordo es-
crito entre os ocupantes estabelecen-
do fracoes ideais diferenciadas. Por
exemplo, em determinada area com
1.200m? ocupada por oito particula-
res, ao ocupante A possuidor de area
com 200m? e ao ocupante B possuidor
de area com 100m? sera atribuida a

mesma fracao ideal de "x"%.
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c) Afracaoidealatribuidaacadapos-
suidor nao podera ser superior a 250m?2.
Ressalta-se que a norma leva em conta
a dimensao total da area em conjugacao
com o numero de possuidores.

d) Alegislacao aplicavel aoinsti-
tuto estéa dispostanoartigo 183, §1°, da
Constituicao Federal, requlamentado
pela Medida Proviséria n®2.220, de 4
de setembro de 2001. (ANEXO II).

3.3 Autorizacao Urbanistica
de Uso Especial

3.3.1 Conceito

Autorizacao de uso especial é um
atoadministrativo unilateral pelo qual se
expressa a manifestacao de vontade da
administracao ao facultarao ocupantea
utilizacao do imével na forma prevista

em lei para fins comerciais.

3.3.2 Quando utilizar

O instrumento em questdo visa dar
seguranca juridica e estimularo desenvolvi-
mentodeatividadesrelacionadasapequeno
comércio, que, nagrande maioria doslocais,

ja existe de forma clandestina e informal.

3.3.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imo6-
vel como seu, exigindo, assim, o elemen-
to subjetivo da posse, isto €, a conviccao

de que seria dele a posse do terreno.

b) Somente os possuidores que
tenham preenchido todos os requisitos
até o dia 30 de junho de 2001 poderao
habilitar-se a concessao de uso especial.
Nao terao este direito aqueles que, ten-
do iniciado a posse antes desta data, s6
depois vierem a preencher os demais
requisitos, tampouco 0s que iniciaram
apos este dia. A duracao minima da
posse devera ser de 5 (cinco) anos, de-
vendo ser exercida ininterruptamente e
sem oposicao (inexisténcia de acoes de
reintegracao de posse, ouacaoreivindi-
cando a posse da area e/ou solicitando
a remocao dos ocupantes).

c) A area ocupada deve ter até
250m?2. Se for maior, a administracao
nao podera conceder essa autorizacao
especifica; porém, nada impede que
conceda a autorizacao de uso comum,
que estara sujeita a discricionarie-
dade administrativa, que possibilita
eventual revogacao.

d) A lei exige que o possuidor
tenha usado o imo6vel para um fim
especifico, qual seja, utilizar oimovel
para fins comerciais em seu sentido
amplo, isto é, comércio, industria,

prestacao de servicos.

3.3.4 Informacdes gerais
a) Eum ato discricionario, pois a
leiafirma ser facultado ao poder publi-

codaraautorizacdao. O administrador



deve sopesar critérios administrativos
para sua expedicdo, ou seja, analisar
a oportunidade e a conveniéncia de
concederaautorizacao. Contudo, esta
discricionariedade é diferenciada,
pois, se ela se torna viavel nomomento
da anuéncia para a outorgado ato, em
contrapartida, o administrador tera a
obrigacao de verificar a presenca de
varios elementos vinculativos, como a
data, o tempo de ocupacao, a dimen-
sao territorial, a finalidade do uso,
dentre outros previstos na lei.

b) E um ato definitivo, ou seja,
uma vez concedida a autorizagao, nao
serd mais juridicamente possivel a sua
revogacao, mesmo que no momen-
to da outorga o administrador tenha
se valido da discricionariedade. Isso
porque, a partir do momento em que
a lel fixa requisitos a serem observa-
dos pelo interessado, assegura-lhe a
subsisténcia do ato.

c) O ato de autorizacao é de
competéncia da entidade de direito
publico que tiver o dominio da area
objeto da posse. Assim, somente se
a area pertencer ao municipio é que
este podera outorgar essa autorizacao
de uso especial.

d) Aautorizacdourbanistica somen-
te sera conferida de forma gratuita.

e) O possuidor pode, para o fim

de contar o prazo exigido de 5 (cinco)
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anos, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam
continuas, isto é, ndao podera haver
solucao de continuidade. Se qualquer
periodo mediar entre as posses, deve-
ra oultimo possuidor computarapenas
o tempo de sua propria posse.

f) No caso de a ocupacao acar-
retar risco a vida ou a saude dos ocu-
pantes, o poder publico garantira ao
possuidor o exercicio do direito de
usar o imovel para fins de moradia
em outro local.

g) E facultado ao poder publico
assegurar o exercicio do direito em
questao em outrolocal na hip6tese de
ocupacao de imovel: de uso comum
do povo; destinado a projeto de urba-
nizacdo; deinteresse da defesa nacio-
nal, da preservacao ambiental e da
protecao dos ecossistemas naturais;
reservado a construcao de represas e
obras congéneres; ou situado em via
de comunicacao.

h) Na hipétese de concessao da
autorizacao urbanistica de uso espe-
cial, o poder publico continua como
proprietario do imovel. Transfere-se,
tao somente, o direito de uso para
fins comerciais.

i) A legislacao aplicavel ao ins-
tituto estd disposta no artigo 9° da
Medida Provisoria n° 2.220, de 4 de
setembro de 2001. (ANEXO III).
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3.4 Concessao de Direito
Real de Uso (CDRU)

3.4.1 Conceito

Trata-se de contratoadministrativo
em que o poder publico (concedente)
tem a faculdade de conferir ao particu-
lar (concessiondrio) direito real de uso
de terreno publico ou do espaco aéreo
que o recobre, para fins especificos de
urbanizacao, industrializacao, edifica-
cao, cultivo da terra ou outra utilizacao

que traduza interesse social.

3.4.2 Quando utilizar

Pornao exigirrequisitos como pos-
se prolongada sobre o im6vel, tamanho
maximo de terreno e inexisténcia de
outra moradia urbana ou rural, pode ser
utilizado, alternativamente, nos imoéveis
e para os moradores que ndao preenchem
as condicoes para a CUEM.

Além do mais, a concessao de
direto real de uso salvaguarda o pa-
trim6nio da administracdo e evita a
alienacao de bens publicos, autoriza-
da as vezes sem qualquer vantagem
para essa administracao. Ademais, o
destinatdrio ndo podera dar ao uso a
destinacao que lhe convier, mas, ao
contrario, sera obrigado a destina-loao
fim estabelecido em lei, o que mantém
resguardado o interesse publico que

originou a concessao real de uso.

3.4.3 Requisitos

a) Serainstituida para finsespecificos
de regularizacao fundidria de interesse
social, urbanizacao, industrializacao, edi-
ficacao, cultivo da terra, aproveitamento
sustentavel das varzeas, preservacao das
comunidades tradicionais e seus meios
de subsisténcia ou outras modalidades de
interesse social em dareas urbanas.

b) Se as terras forem do municipio,
a administracao municipal deve apre-
sentar um projeto de lei para a Camara
Municipal. Recomenda-se que aleique
reconhece as ZEIS contenha uma auto-
rizacao para implementar a CDRU.

c) Tanto para as favelas como
para os conjuntos habitacionais, a
autorizacaoda CDRU gratuita ou paga
esta condicionada a avaliacao prévia
e a licitacao na forma de concorrén-
cia. E possivel a constituicdo de um
processo de dispensa de licitacao,
uma vez que a avaliacao e a concor-
réncia publica ja ficam dispensadas
nas concessoes destinadas a habitacao
popular quando se busca regularizar

uma situacao preexistente.

3.4.4 Informacoes gerais

a) Trata-se de um direito real reso-
lavel, ou seja, um direito que pode gerar
acoes contra qualquer pessoa que queira
viola-lo e contra o préprio poder publico

que concedeu o direito de uso.



b) Podera ser pactuada de modo
remunerado ou gratuito, por tempo certo
ou indeterminado.

c) A concessao de uso podera
ser contratada por instrumento pu-
blico ou particular, ou por simples
termo administrativo. Nos trés casos,
o instrumento devera ser lavrado no
Cartorio de Registro Geral de Imoveis
para ter eficacia.

d) Desde a inscri¢do da concessao
de uso, o concessionario fruird plena-
mente do terreno para os fins estabe-
lecidos no contrato e respondera por
todos os encargos civis, administrativos
etributarios que venham a incidir sobre
o imével e suas rendas.

e) Resolve-se a concessao antes
de seu termo, desde que o concessio-
nario dé ao imovel destinacao diversa
da estabelecida no contrato ou termo,
ou descumpra clausula resolutéria do
ajuste, perdendo, neste caso, as benfei-
torias de qualquer natureza.

f) Transfere-se por ato inter vivos (o
concessionario pode ajustar com terceiro
a alienacao do direito de uso), ou causa
mortis (possibilidade de transferéncia dos
direitos aos herdeiros ou testamentarios),
como os demais direitos reais sobre coisas
alheias, registrando-se a transferéncia.

g) No caso de programas e projetos
habitacionais de interesse social, de-

senvolvidos por 6rgaos ou entidades da
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administracao publica com atuacgao es-
pecificanessa area, os contratos de con-
cessdo de direito real de uso de imoéveis
publicos constituirdo titulo de aceitacao
obrigatoéria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais.

h) Ainda na hipo6tese de pro-
gramas e projetos habitacionais de
interesse social, desenvolvidos por
orgaos ou entidades da administracao
publica com atuacao especifica nessa
area, a concessao de direito real de
uso de imoOveis publicos podera ser
contratada coletivamente.

i) Na hipotese de concessao de
direito real de uso, o poder publico
continua como proprietario do imével.
Transfere-se, tao somente, o direito de
uso para fins de moradia.

j) Alegislacaoaplicavel aoinstituto
esta dispostano Decreto-lei271,de28de
fevereiro de 1967, e nos artigos 4, inciso
VI, alinea g e 48 da Lei 10.257, de 10 de
julho de 2001. (ANEXOS IV E V).

3.5 Direito de Superficie

3.5.1 Conceito

O direito de superficie é o que fa-
cultaao proprietario concederaoutrem,
por tempo determinado ou indetermi-
nado, o direito de utilizar a superficie
de seu imovel na forma pactuada no

respectivo contrato.
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3.5.2 Quando utilizar

O direitode superficie comoins-
trumento deregularizacao podera ser
utilizado, principalmente, nas seguin-
tes hipoteses:

a) Quando o proprietario tem divi-
das tributarias com o municipio. Neste
caso, ele pode transferir para o munici-
pioodireitode superficie delotes vazios
ou ocupados; este, em contrapartida,
podera cancelar os débitos desse pro-
prietario existentes na prefeitura.

b) Quando o municipio transfere
ao proprietario o direito de construirem
outrolocal, com base no potencial cons-
trutivo permitido pelo Plano Diretor da
cidade ou por lei municipal especifica,
e o proprietario concede ao municipio
o direito de superficie de um local que
sera usado para habitacao.

c) Nas areas particulares de até
250m?ocupadas por mais de uma pessoa
ou familia com construcoes de mais de
um pavimento, quando nelas for cabivel
ousucapiao especial urbano. Neste caso,
oocupante beneficiado coma aquisicao
da propriedade podera conceder o direi-
to de superficie para os demais.

d) Se a area urbana ocupada for
particular, o proprietario pode conceder
o direito de superficie para o munici-
pio, a fim de que este possa promover
a urbanizacao e a regularizacao. Apés

efetuaraurbanizacao, o municipiodeve

conceder o direito de superficie para a

populacao ocupante da area.

3.5.3 Informacdes gerais

a) Trata-se de direito real sobre a
coisa alheia, ou seja, pode gerar acoes
contra qualquer pessoa que queira viola-
lo e contra o proprio poder publico que
concedeu o direito de uso.

b) O direito de superficie abrange
odireito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na for-
ma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacao urbanistica.

c) A concessao do direito de super-
ficie podera ser gratuita ou onerosa.

d) O superficidrioresponderdinte-
gralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superfici-
aria, arcando, ainda, proporcionalmente
a sua parcela de ocupacao efetiva, com
os encargos e tributos sobre a area objeto
da concessao do direito de superficie,
salvo disposicao em contrario do con-
trato respectivo.

e) O direito de superficie pode ser
transferido a terceiros, obedecidos os
termos do contrato respectivo, ou em
caso de morte do superficiario, quando
seus direitos transmitem-se a seus her-
deiros ou testamentarios.

f) Em casodealienagdodoterreno,
ou do direito de superficie, o superfici-

ario e o proprietario, respectivamente,



teraodireito de preferéncia, emigualda-
de de condicoes a oferta de terceiros.

g) Extingue-se o direito de su-
perficie pelo advento do termo, pelo
descumprimento das obrigacoes con-
tratuais assumidas pelo superficiario,
ou se o superficidrio der ao terreno
destinacao diversa daquela para a
qual for concedida.

h) Uma vez ocorrida a extingao
do direito de superficie, a qual devera
ser averbada no Cartorio de Registro
Geral de Imoveis, o proprietario re-
cuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessoes e benfeitorias
introduzidas no imével, independen-
temente de indenizacao, se as partes
nao houverem estipulado o contrario
no respectivo contrato.

i) O contrato entre o dono do solo
e o superficiario tem de formalizar-se
por escritura publica, realizada no
Oficio de Notas, para que nao acar-
rete nulidade do negécio juridico. E
necessario, ainda, que esta escritura
sejaregistrada no Cartorio de Registro
Geral de Imoveis, para que a relacao
juridica envolvendo direito real sobre
coisa alheia tenha publicidade e efeito
erga omnes (perante todos).

j) Nahipoétesede concessaodedireito
real de uso, o poder publico continua como
proprietario do imovel. Transfere-se, tao

somente, o dominio util ao superficiario.
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k) A legislacao aplicavel ao ins-
tituto esta disposta nos artigos 21 a
24 da Lei 10.257, de 10 de julho de
2001. (ANEXO VI).

3.6 Cessao de Posse

3.6.1 Conceito

Este instituto possibilita ao poder
publico (Unido, Estados, Distrito Federal
ou municipios) e as entidades delegadas
(empresas estatais, concessiondrias de
servicos publicos etc.) ceder a posse de
terrenos destinadosaloteamentos (oudes-
membramentos) populares, nos quais te-

nha havido imissao provisoria na posse.

3.6.2 Quando utilizar

Nas situacoes em que o munici-
pio esteja promovendo um loteamento
popular em area que nao é publica e
que seja objeto de processo judicial
de desapropriacao, no qual o expro-
priante (no caso, o municipio) ja tenha
sidoimitido provisoriamente na posse,

mediante decisao judicial.

3.6.3 Informacoes gerais

a) A partirdo pagamento da justa
indenizacao ou do depodsito judicial
de seu valor e registro da sentenca
no competente Cartorio de Registro
Geral de Iméveis, a cessao da posse

converter-se-4& em compromisso de
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compraevendaoudevenda e compra,
conforme as obrigacoes respectivas
estejam ou nao cumpridas.

b) A cessao da posse deve serregis-
tradano competente Cartorio de Registro
GeraldeImoveis, devendo-se averbarse
estdo ou nao sendo cumpridas as obri-
gacoes correspondentes. Nao havendo
mais obrigacoes a serem cumpridas pe-
los cessiondrios, a cessao da posse se
convertera em titulode compra evenda,
desde que o poder publico tenha feito o
pagamento ao expropriado ou deposita-
do a respectiva indenizagdo (momento
em que adquire a propriedade) e tenha
sido registrada a sentenca no Cartorio
de Registro Geral de Iméveis.

c) A cessao da posse pode ser feita
por instrumento particular, que tem forca
de escritura publica, e, se cumpridas as
obrigacoes do cessionario, deve ser obri-
gatoriamente aceita como garantia em
contratos de financiamento habitacional.

d) A legislacao aplicavel ao ins-
tituto esta disposta nos §§ 3° 4°, 5° e
6° do artigo 24 da Lei 9.766, de 19 de
dezembro de 1979. (ANEXO VII).

3.7 Autorizacao de Uso

3.7.1 Conceito
Aautorizacaode uso € um ato ad-
ministrativo unilateral, discriciondrio

e precario pelo qual o poder publico

consente que o particular utilize pri-
vativamente (no seu propriointeresse)

um bem publico.

3.7.2 Quando utilizar

A autorizacao em questao, dada
as suas caracteristicas, deverd ser uti-
lizada de forma provisoria, isto é, até
que o ocupante seja beneficiado por
instrumento adequado para fins de

regularizacao fundiaria.

3.7.3 Informacdes gerais

a) E unilateral, uma vez que a ex-
teriorizacdo da vontade é apenas da
administracao publica.

b) E discriciondrio, no sentido de
que o administrador deve sopesar crité-
rios administrativos para sua expedicao,
ouseja, analisaraoportunidade ea con-
veniéncia em conceder a autorizacao.

c) E precario, pois nao sera con-
ferido ao particular o direito a con-
tinuidade do que foi autorizado, de
modo que poderd o consentimento
ser posteriormente revogado por ra-
z0es administrativas para tanto, sem
qualquer direito de indenizacao, via
de regra, ao prejudicado.

d) Sé remotamente atende ao inte-
resse publico, pois, na verdade, o benefi-
ciomaior édoadministrador que obteve
a utilizacao privativa. Diz-se remota-

mente porque o interesse publico € um



objetivoinafastavel pela administracao,
porém neste caso atende essencialmente
ao interesse do particular.

e) Comoregra, ndo deve ser conce-
dida porprazo certo, sendo comum é que
este sejaaté que aadministracaodecida
revoga-lo. Contudo, caso ela tenha fixa-
do prazo, entende-se que devera ser ele
obedecido, pois, ao assim agir, a admi-
nistracao se autolimitou, e a revogacao
da autorizacao antes de findo o tempo
determinado atribui o dever indeniza-
torio por eventuais prejuizos causados
ao particular, desde que devidamente

comprovados. (ANEXO VIII).

3.8 Compra e Venda

3.8.1 Conceito

A venda, ou a compra e venda, é
um contrato bilateral pelo qual alguém
transfere sua propriedade a outrem me-

diante pagamento em dinheiro.

3.8.2 Quando utilizar

A compra e venda como instru-
mento de reqgularizacao podera ser
utilizada, principalmente, nas seguin-
tes hipoteses:

a) Em ocupacoes irregulares de
areas publicas ou particulares nas quais
tanto os proprietarios como os morado-
res concordam que a transferéncia da

propriedade é a solucao mais adequada.
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Por exemplo, quando o imo6vel ocupado
€ objeto de reintegracao de posse, po-
dendo o poder publico apoiar as nego-
ciacoes entre proprietarios e moradores
e fomentaracordos para que quem esteja
morando permaneca na posse;

b) Transferéncia do imoével pelo
poder publico ao particular para fins de

promocao de projetos habitacionais.

3.8.3 Requisitos

No caso de areas publicas, é ne-
cessario atender aos seguintes requi-
sitos legais:

a) Destinar a area para o uso de
moradia de interesse social, caso ela
tenha outro uso;

b) Pedir autorizagdo ao Poder
Legislativolocal para transferira pro-
priedade da area;

c) Declarar dispensada de lici-
tacao a venda da area, explicitando
que isso estd sendo feito para atender
a demanda de programas habitacio-
nais ou deregularizacao fundiaria de
interesse social (artigo 17, I, f, h, da

Lei 8.666, 21 de junho de 1993).

3.8.4 Informacdes gerais

a) A escritura publica é essencial
a validade da compra e venda quando
0 imo6vel possuir valor superior a trinta
vezes o maiorsalario minimo vigente no

Pais (artigo 108, Cédigo Civil de 2002).
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E necessario, ainda, que esta escritura
seja registrada no Cartorio de Registro
Geral de Imoveis, para que a relacao
juridica envolvendo direito real sobre
coisa alheia tenha publicidade e efeito
erga omnes (perante todos).

b) Alegislagao aplicavel ao instituto
esta dispostano artigo 481 e seguintes do
Codigo Civil de 2002 e no Decreto-Lei
n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, com
alteracaodaLein’9.636,de 15demaiode
1998, se a hipotese se tratar de alienacao

de imével da Unido. (ANEXO IX).

3.9 Promessa de Compra e Venda

3.9.1 Conceito

A promessa de compra e venda
constitui um contrato no qual o ven-
dedor se obriga a vender um imo-
vel pelo valor e condicoes ajustados,
comprometendo-se a assentar a escri-
tura definitiva de compra e venda do

adimplemento da obrigacao.

3.9.2 Quando utilizar
Esteinstrumento tem cabimento
nas mesmas hipoteses de utilizacao

da compra e venda.

3.9.3 Informacoes gerais
a) A escritura publica é essencial a
validade da promessa de compra e venda

quando o imével possuir valor superior

a trinta vezes o maior saldario minimo
vigente no Pais (artigo 108, Cédigo Civil
de 2002). No caso de loteamentos, pode
ser feita por documento particular (arti-
go 26 da Lei 6.766, de 19 de dezembro
de 1979). E necessario, ainda, que essa
escritura seja registrada no Cartorio de
Registro Geral de Imoveis, para que a
relacao juridica envolvendo direito real
sobre coisa alheia tenha publicidade e
efeito erga omnes (perante todos).

b) O instrumento de promessa de
compra evenda podera servircomo garan-
tia real nos contratos de financiamento.

c) Alegislacdo aplicavel ao instituto
esta dispostano artigo 481 e seguintes do
Codigo Civilde 2002 ena Lei 6.766, de 19
de dezembro de 1979. (ANEXO X).

3.10 Doacao

3.10.1 Conceito

E o contrato em que o proprietario
(doador) transfere a outrem (donatario)
um bem de seu patrimoénio, a titulo de

mera liberalidade.

3.10.2 Quando utilizar

Aadministracao podefazerdoacao
de bens publicos, mas tal possibilidade
deve ser tida como excepcional e aten-
der a interesse publico indispensavel-
mente demonstrado. Qualquerviolacao

a tais pressupostos espelha conduta



ilegal e dilapidatoéria do patrimoénio
publico. Embora nao haja proibicao
constitucional, é aconselhavel que a
administracao substitua a doacao de
bens publicos pela concessao de direito
real de uso, instituto pelo qual nao ha
perda patrimonial no dominio estatal.

Todavia, a utilizacaodoinstrumen-
to em questao podera ser de grande
utilidade em algumas situacoes:

a) Quando existir uma area parti-
cular ocupada por populacao de baixa
renda e o proprietario desejar doar a
area para o municipio, a fim de que
este possa promover a urbanizacao e a
regularizacao fundiaria;

b) Quando o proprietario doa uma
area para o municipio para que este possa
realizar um projeto de habitacao deinteres-
se social; neste caso, o proprietario recebe
como beneficio a autorizacao para utilizar
um potencial construtivo permitido pelo
Plano Diretor ou lei municipal especifica;

c) Quando o municipio transfere
areas publicas para a populacao de

baixa renda.

3.10.3 Requisitos

No caso de areas publicas, € ne-
cessario atender aos seguintes requi-
sitos legais:

a) Destinar a area para o uso de
moradia de interesse social, caso ela

tenha outro uso;
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b) Pedir autorizacdo ao Poder
Legislativo local para transferir a
propriedade da area;

c) Declarar dispensada de lici-
tacdao a venda da area, explicitando
queissoestda sendo feito para atender
ademanda de programas habitacio-
nais ou de regularizacao fundidria
de interesse social (artigo 17, I, f, h

da Lei 8.666/93).

3.10.4 Informacdes gerais

a) Admitem-se limitacoes ao di-
reito de propriedade impostas pelo
doador, como, a titulo de exemplo,
manter determinada vegetacao do
local; isto sob pena de reversao.

b) A escritura publica é essen-
cial a validade da doacao quando
0 imo6vel possuir valor superior a
trinta vezes o maior saldrio minimo
vigente no Pais (artigo 108, Codigo
Civil de 2002). E necessério, ainda,
que esta escritura seja registrada
no Cartorio de Registro Geral de
Imoveis, para que a relacao juridica
envolvendo direito real sobre coisa
alheia tenha publicidade e efeito
erga omnes (perante todos).

c) Alegislacdoaplicavel aoinstitu-
toesta dispostanoartigo 453 eseguintes
do Codigo Civil de 2002, e no Decreto-
Lein®9.760, de 5 de setembro de 1946,
com alteracdao da Lei n° 9.760, de 5 de
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setembro de 1946, com alteracao da Lel
n° 9.636, de 15 de maio de 1998, se a
hipétese se tratar de doacao de imével

da Unido. (ANEXO XI).

3.11 Permuta

3.11.1 Conceito

A permuta é um contrato por
meio do qual o individuo transfere a
outrem um bem de seu patrimoénio e
deste recebe outro bem equivalente.
H4a uma troca de bens entre os per-
mutantes, ou seja, entre as partes

contratantes.

3.11.2 Quando utilizar

Recomenda-se a utilizacao do
instrumento em caso de imével parti-
cular com ocupacoes de carater social,
o qual é permutado porimoével publico

em outra localidade.

3.11.3 Requisitos

a) Destinar a area para o uso de
moradia de interesse social, caso ela
tenha outro uso;

b) Pedir autorizacdo ao Poder
Legislativolocal para transferira pro-
priedade da area;

c) Declarar dispensada de licita-
caoavendadaarea, explicitando que
isso estd sendo feito para atender a

demanda de programas habitacionais

ou de regularizacao fundiaria de in-
teresse social (artigo 17, I, ¢, f, h da

Lei 8.666/93).

3.11.4 Informacdes gerais

a) E necessario ressaltar que os
bens permutados nao precisam seridén-
ticos. Os bens dados em permuta eram
publicos e passam a ser privados; os
bens recebidos se caracterizavam como
privados e passaram a ser publicos.

b) Na verdade, a permuta implica
uma alienacao e uma aquisi¢ao simul-
taneas; conseqliientemente, seus efeitos
sdo, emregra, os mesmos resultantes da
compra e venda.

c) A escritura publica é essencial
avalidade da permuta quando o imovel
possuir valor superior a trinta vezes o
maior salario minimo vigente no Pais
(artigo 108, Cédigo Civil de 2002). E
necessario, ainda, que esta escritura
seja registrada no Cartorio de Registro
Geral de Imoveis, para que a relacao
juridica envolvendo direito real sobre
coisa alheia tenha publicidade e efeito
erga omnes (perante todos).

d) Alegislacdoaplicavel aoinstituto
estd disposta no artigo 453 e seguintes do
Codigo Civil de 2002 e no Decreto-Lei
n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, com
alteracao da Lei n° 9.636, de 15 de maio
de 1998, seahipotese setratarde permuta

de imével da Unido. (ANEXO XII).



3.12 Dacao Em Pagamento

3.12.1 Conceito

A dacao em pagamento € o ins-
tituto pelo qual o credor consente em
receber prestacao diversa da que lhe
é devida. Basta que o devedor substi-
tua o objeto original pela obrigacao.
Podera haver a troca de dinheiro por
um bem, de um bem por outro, de
um bem por obrigacao de realizar
algo capaz de retribuir ao credor o

beneficio devido.

3.12.2 Quando utilizar

E indicada sua utilizacdo em favor
do municipio em caso de areas particu-
lares com ocupacoes de carater social

sobre as quais incide divida fiscal.

3.12.3 Requisitos

a) Destinar a area para uso de
moradia de interesse social, caso ela
tenha outro uso;

b) Pedir autorizagdo ao Poder
Legislativolocal para transferira pro-
priedade da 4area;

c) Declarar dispensada de lici-
tacdo a venda da area, explicitando
queisso estd sendo feito para atender
a demanda de programas habitacio-
nais ou de regularizacao fundiaria
de interesse social (artigo 17,1, a, f,

h da Lei 8.666/93);
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3.12.4 Informacgdes gerais

a) Se as partes convergem para
esse fim, ou seja, se ha concordancia
entre credor e devedor com a dacao
em pagamento, o negécio juridico se
regulara pelas disposicoes da com-
pra e venda.

b) A escritura publica é essencial
a validade da dacao em pagamento
quando o imo6vel possuir valor su-
perior a trinta vezes o maior saldrio
minimo vigente no Pais (artigo 108,
Codigo Civil de 2002). E necessério,
ainda, que essa escritura seja regis-
trada no Cartdrio de Registro Geral de
Imoveis, para que a relacao juridica
envolvendo direito real sobre coisa
alheia tenha publicidade e efeito erga
omnes (perante todos).

c) A legislacao aplicavel ao ins-
tituto esta disposta no artigo 356 e
seguintes do Coédigo Civil de 2002.
(ANEXO XIII).

3.13 Aforamento

3.13.1 Conceito

O aforamento é o ato por meio do
qual a Uniao atribui a terceiro o domi-
nio util de imo6vel de sua propriedade,
obrigando-se este ultimo (chamado "fo-
reiro") ao pagamento de pensao anual
denominada foro, equivalente a 0,6%

do valor do terreno.
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3.13.2 Quando utilizar

E uma forma de utilizacdo de al-
guns bens imoéveis da Unido, como ter-
renode marinha e seus acrescidos. Pode
serusado alternativamente nosiméveis
e para os moradores que nao preenchem

as condicoes para a CUEM.

3.13.3 Informacgdes gerais

a) Na forma da legislacao federal
especifica, tal transferéncia pode-se
dar de forma gratuita ou onerosa e,
neste ultimo caso, mediante pagamen-
to da importancia equivalente a 83%
do valor de avaliacao do terreno.

b) A Unido podera conceder afo-
ramento quando entender que ndo ha
interesse publico, econémico ou social
em manter o imovel em seu dominio,
assim como quando for conveniente
a preservacao ambiental e a defesa
nacional, optando por radicar o indi-
viduo no solo e mantendo o vinculo
da propriedade como publica.

c) Poderd ser concedido o afora-
mento gratuito visando a estabiliza-
cao das relacoes dos ocupantes com
o patrimo6nio da Uniao. No entanto,
pela legislacao patrimonial, quando a
Uniao decidir pelo aforamento oneroso,
devera dar preferéncia a pessoa que
comprovadamente, em 15 de fevereiro
de 1997, ja ocupava oimovel havia mais

de um ano e que esteja regularmente

inscrita como ocupante e em dia com
suas obrigacoOes perante a Secretaria
do Patrimoénio da Uniao (SPU).

d) Caso o titular do aforamento
decida transferi-lo para outra pessoa
de forma onerosa, ele deverd pagar
o laudémio, quantia correspondente
a 5% do valor do imével (terreno e
benfeitorias).

e) Quando se tratar de familias
de baixa renda, isto ¢, familias cuja
renda familiar mensal for igual ou
inferior ao valor correspondente a
5 (cinco) saldrios minimos, a Uniao
concedera a isencao mediante soli-
citacao do beneficiario.

f) Alegislacao aplicavel ao insti-
tuto estd no Decreto-lein®9.760, de 5
de setembro de 1946, no Decreto-lei
n° 1.876, de 15 de julho de 1981, no
Decreto-lei 2.398,de 21 de dezembro
de 1987,na Lein®9.636,de 15 de maio
de 1998, e na Lein® 11.481, de 31 de
maio de 2007. (ANEXO XIV).

3.14 Ocupacao

3.14.1 Conceito

A inscricdo da ocupacao é um
atoadministrativo precario, resoluvel,
que pressupode o efetivo aproveita-
mento do terreno pelo ocupante. E
outorgada pela administracao depois

de analisada a conveniéncia e oportu-



nidade, ensejando o pagamento anual
da taxa de ocupacao, com prestacao

devida pelo uso do bem da Unidao.

3.14.2 Quando utilizar

E uma forma de utilizacdo de al-
guns bens imo6veis da Unidao, como ter-
reno de marinha e seus acrescidos. Por
sua caracteristica de precariedade, é
recomendavel, sempre que possivel, a
utilizagdao de outros instrumentos para

a regularizacao fundiaria.

3.14.3 Informacgdes gerais

a) A inscricdo de ocupacgao nao gera
qualquerdireitoaoocupantesobreoimovel,
sendo apenas o reconhecimento de uma
situacao de fato em vias de regularizacao.

b) Trata-se de estado de mera tole-
rancia da administracao, pois a Uniao,
em tese, poderia, em qualquer tempo
que necessitar do terreno, imitir-se na
posse dele e promover sumariamente
sua desocupacao, mediante acao de
reintegracao de posse, por exemplo.

c) A taxa de ocupacao é paga em
dinheiro, sendo devida pelo ocupante
como prestacao pelousodo terrenode
dominio pleno da Uniao ou de direitos
sobre benfeitorias nele construidas.
Corresponde a 2% do valor atualizado
do dominio pleno para as ocupacoes
ja inscritas e para aquelas cuja ins-

cricao tenha sido requerida a SPU

HABITAGAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

até 30 de setembro de 1988 e a 5% do
valor atualizado do dominio pleno e
das benfeitorias para ocupacoes cuja
inscricao sejarequerida ou promovida
ex officio a partir de 1° de outubro de
1988. Para efeito de calculo do valor
do pagamento devido, é considerado
desde o periodo de inicio da ocupacao,
mesmo que nao haja inscrigao.

d) Porém, é importante ressaltar
que haregras especificas, dependendo
da data da inscricao da ocupacao. Os
ocupantesinscritos até 15 de fevereiro
de 1997 devem realizar o recadastra-
mento, podendo manter as condicoes
de cadastramento utilizadas a época
darealizacdao dainscrigao originaria,
se elas foram as mais favoraveis, desde
que eles estejam pagando regular-
mente a taxa devida.

e) Foi vedada, porém, a inscri-
cao de ocupacoes feitas apos 15 de
fevereiro de 1997 prejudiciais a in-
tegridade das areas de uso comum
do povo, de seguranca nacional, de
preservacao ambiental, das areas ne-
cessarias a protecao dos ecossistemas
naturais, das reservas indigenas, das
areas ocupadas por comunidades re-
manescentes de quilombos, das vias
federais de comunicacao, das areas
reservadas para construcao de hidre-
létricas, ou congéneres, salvo casos

especiais previstos em lei.
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f) Serd garantida aos ocupantes
regularmente inscritos a opcao de exer-
cerodireitode uso especial, deimoveis
publicos, com até 250m?, que estejam
situados em area urbana, caso preen-
cham os requisitos para tanto (artigo
3° da Medida Provisoria n° 2.220, de
4 de setembro de 2001).

g) A legislacao aplicavel ao ins-
tituto esta no Decreto-lei n° 9.760, de
5 de setembro de 1946, no Decreto-lei
n° 1.561, de 13 de julho de 1997, no
Decreto-lei n° 1.876, de 15 de julho de
1981, no Decreto-lei 2.398, de 21 de
dezembro de 1987, na Lei n°® 9.636, de
15 de maio de 1998, e na Lein® 11.481,
de 31 de maio de 2007.

3.15 Cessao de Uso

3.15.1 Conceito

Por meio da cessao de uso, a Uniao
concede a terceiros direitos reais sobre
seus bens, com o objetivo de alcancgar o
interesse pubico, como ocorre, por exem-
plo, no casode um programa deregulari-
zacao fundiaria. Oregime da cessao (uso,
aforamento, direito real de uso etc.) sera
definido pela SPU conforme o interesse

objetivo especifico da concessao.

3.15.2. Informacdes gerais
a) Podem receber a cessao: Esta-

dos, o Distrito Federal e municipios,

entidades sem fins lucrativos de carater
educacional, cultural ou de assisténcia
social bem como pessoas fisicas ou ju-
ridicas que exercam aproveitamento
econtmico de interesse publico.

b) Em geral, a cessao é gratuita;
porém, quando destinada a empre-
endimentos com fins lucrativos, sera
onerosa. A contrapartida devida no
caso de cessao de uso onerosa pode
ser monetaria ou nao, isto é, pode ser
paga com terrenos ou obras, entre
outras alternativas.

c) A legislacédo aplicavel ao insti-
tuto estd na Lei n° 9.636, de 15 de maio
de 1998, e na Lei n°® 11.481, de 31 de
maio de 2007. (ANEXO XV).

3.16 Usucapiao Especial
Urbano Individual

3.16.1 Conceito

Instituto pelo qual o possuidor-
usucapiente adquire o dominio sobre o
imével usucapido em virtude da posse
no prazo estabelecido em lei e do aten-

dimento aos demais requisitos.

3.16.2 Quando utilizar

E um instrumento de regulari-
zacao fundiaria de areas particulares
onde é possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, os quais

devem possuir até 250m?2.



3.16.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imo6-
vel como seu, exigindo, assim, o elemen-
to subjetivo da posse, isto é, a conviccao
de que seria dele a posse do terreno.

b) A duracdo minima da posse
deverd ser de 5 (cinco) anos, deven-
do ser exercida ininterruptamente e
sem oposicado (inexisténcia de agdes
de reintegracao de posse, ou acao
reivindicando a posse da area e/ou so-
licitando a remocado dos ocupantes).

c) S6 podem ser objeto de usuca-
piao especial urbanistico os imdéveis
de até 250m?2.

d) A lei exige que o possuidor
tenha usado o imoé6vel para um fim
especifico, qual seja, sua moradia
ou de sua familia, isto é, admite-se
a possibilidade de o possuidor resi-
dir em outro local, e sua familia, no
imovel publico.

e) O possuidor nao pode ser pro-
prietdrio ou concessionario, a qual-
quer titulo, de outroimével urbano ou
rural, devendo apresentar comprova-
cdo, em regra, por meio de certidoes

negativas ou mera declaracao.

3.16.4 Informacdes gerais

a) Alei permite que o direito seja
concedido tanto ao homem quanto a
mulher, ou a ambos, independente-

mente do estado civil.
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b) Nao serd reconhecido ao mes-
mo concessiondario mais de uma vez,
pois é um instrumento urbanistico de
carater social.

c) O herdeirolegitimo continua, de
pleno direito, na posse doimével de seu
antecessor, desde que nele ja resida por
ocasiao da abertura da sucessao. Isso
significa que, se o0 possuidor completar
0s 5 (cinco) anos de posse e morrer, 0 seu
herdeiro legitimo terd direito a conces-
sdao. Ou ainda, se o possuidor completar
parte do tempo e morrer, esse periodo
sera valido para a contagem do tempo
de posse doseu herdeiro, devendo haver
a soma dos dois prazos.

d) Sao partes legitimas para a
propositura da acao de usucapiao
especial urbano: o possuidor, isolada-
mente ou em litisconsoércio origindrio
ou superveniente; os possuidores, em
estado de composse; como substituto
processual, a associacdao de mora-
dores da comunidade, regularmen-
te constituida, com personalidade
juridica, desde que explicitamente
autorizada pelos representados.

e) O usucapiao especial de imével
urbano serd declarado pelojuiz, median-
te sentenca, a qual servira de titulo para
registro no Cartério de Registro Geral
de Imoéveis.

f) O autor terd os beneficios da

Justica e da assisténcia judiciaria
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gratuita, inclusive perante o Cartorio
de Registro Geral de Imoveis.

g) Alegislacao aplicdvelaoins-
tituto esta disposta no artigo 5°, in-
ciso XXIII, da Constituicao Federal
e nos artigos 9 a 14, da Lei 10.257,
de 10 de julho de 2001.

3.17 Usucapiao Especial
Coletivo Urbano

3.17.1 Conceito

Instituto pelo qual o possuidor-
usucapiente adquire o dominio so-
bre o imo6vel usucapido em virtude
da posse no prazo estabelecido em
lei e do atendimento dos demais

requisitos.

3.17.2 Quando utilizar

E um instrumento de regula-
rizacao fundidaria de areas particu-
lares superiores a 250m? ocupadas
por populacao de baixa renda para
fins de moradia e nas quais nao
for possivel identificar os terrenos

ocupados por cada possuidor.

3.17.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o
imoével como seu, exigindo, assim,
o0 elemento subjetivo da posse, isto
€, a conviccao de que seria dele a

posse do terreno.

b) A duracdo minima da posse
deverd ser de 5 (cinco) anos, deven-
do ser exercida ininterruptamente e
sem oposicao (inexisténcia de agdes
de reintegracao de posse, ou acao
reivindicando a posse da area e/ou so-
licitando a remocédo dos ocupantes).

c) S6 podem ser objeto de usu-
capido especial urbanistico na moda-
lidade coletiva os imOveis com area
superior a 250m?2.

d) O possuidor ndo pode ser pro-
prietdrio ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imével urbano ou rural,
devendo apresentar comprovacao, em
regra, por meio de certidoes negativas
ou mera declaracao.

e) Uma das situacbes que deman-
dam a utilizagao do instrumento cole-
tivo é a impossibilidade de identificar
os possuidores dos terrenos ocupados.
Tal situacao ocorre porque muitas vezes
formam-se conglomerados residenciais
sem que seus ocupantes tenham a pre-
ocupacao de definir as areas por eles
ocupadas. Torna-se, assim, impossivel
reconhecer a fracao de cada possuidor.
Neste caso, deve ser outorgada a con-
cessao coletivamente. Vezes ha em que
se verifica dupla situacao: enquanto
determinadas areas sao passiveis de
identificacao — o que facilita a tare-
fa de relaciona-las a seus respectivos

possuidores —, outras nao podem ser



identificadas. Neste caso adotam-se
procedimentos diferenciados: para as
areasidentificaveis, oinstrumento ade-
quado serd ousucapiaoindividual; para
as nao identificadas, sera conferido o
usucapiao coletivo.

f) A lei exige que o imével tenha
uma destinacao especifica, qual seja, o
uso por populacao de baixa renda para
sua moradia. Por ser esse um conceito
indeterminado, consideram-se, via de
regra, como tal as aglomeracoes (fave-
las, corticos, comunidades) constituidas
nas periferias dos centros urbanos sem
obediéncia as exigéncias feitas pela le-
gislacao urbanistica. Nada impede que
a pessoa juridica de direito publico seja
titular da propriedade da area. Neste
caso, o municipio deverda providenciar
a regulamentacao para organizar a ou-
torga dos titulos de concessao e nela
indicar os parametros do que considera

populacao de baixa renda.

3.17.4 Informacdes gerais

Em regra aplicam-se as enuncia-
coes feitasacercadamodalidade indivi-
dual do instituto. Todavia, é importante
fazer cinco outras pontuacoes especifi-
cas ao instrumento coletivo:

a) O possuidor pode, para o fim
de contar o prazo exigido por este
artigo, acrescentar sua posse a de

seu antecessor, contanto que ambas
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sejam continuas.

b) Na sentenca que declarar o
usucapiao especial coletivo, o juiz
atribuiraigual fracaoideal de terreno
a cada possuidor, independentemente
da dimensao do terreno que cada um
ocupe, salvo hipo6tese de acordo escri-
toentre os condominos, estabelecendo
fragoes ideais diferenciadas.

c) O condominio especial cons-
tituido € indivisivel, ndo sendo pas-
sivel de extincao, salvo deliberacao
favoravel tomada por no minimo dois
tercos dos conddéminos, no caso de
execucao de urbanizacao posterior a
constituicao do condominio.

d) Asdeliberac¢oesrelativas a admi-
nistracao do condominio especial serao
tomadas por maioria de votos dos con-
déminos presentes, obrigando também
os demais, discordantes ou ausentes.

e) Alegislacédo aplicavel aoinsti-
tuto esta disposta no artigo 5°, inciso
XXIII, da Constituicao Federal e nos
artigos 9 a 14, da Lei 10.257, de 10
de julho de 2001.

3.18 Usucapiao Extraordinario
para Moradia

3.18.1 Conceito
Instituto pelo qual o possuidor-
usucapiente adquire o dominio sobre o

imovel usucapido em virtude da posse
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no prazo estabelecido em lei e do aten-

dimento aos demais requisitos.

3.18.2 Quando utilizar

Por nao serem exigidos os requi-
sitos de tamanho minimo de terreno
enao haver outra moradia urbana ou
rural, pode serusado alternativamen-
te nos imo6veis e para os moradores
que nao preenchem as condicoes para

0 Usucapiao Especial Urbano.

3.18.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imé6-
vel como seu, exigindo, assim, o elemen-
to subjetivo da posse, isto é, a conviccao
de que seria dele a posse do terreno.

b) A duracdo minima da posse
devera ser de 10 (dez) anos, deven-
do ser exercida ininterruptamente e
sem oposicao (inexisténcia de agdes
de reintegracao de posse, ou agao
reivindicando a posse da area e/ou so-
licitando a remocédo dos ocupantes).

c) A lei exige que o possuidor
tenha usado o imovel para fins es-
pecificos, quais sejam, realizacao
de obras ou servicos de carater pro-
dutivo ou utilizacdao do imovel para

moradia habitual.

3.18.4 Informacdes gerais
a) A fim de contar o tempo exi-

gido, o possuidor pode acrescentar

a sua posse a dos seus antecessores,
contanto que todas sejam continuas
e pacificas.

b) Alegislacao aplicdvel ao ins-
tituto estad disposta no artigo 1.238 e

seguintes do Cddigo Civil de 2002.

3.19 Desapropriacao

3.19.1 Conceito

E uma forma excepcional de
aquisicao da propriedade privada
pelo poder publico, sujeita a estri-
tos requisitos e condigoes constitu-
cionais e legais. A desapropriacao
pode ser aplicada em caso de ne-
cessidade, de utilidade publica ou
de interesse social, como é o caso

da regularizacao fundiaria.

3.19.2. Quando utilizar

O instrumento deve ser utilizado
com muita cautela, pelos graves 6nus
financeiros que usualmente acarre-
ta para o poder publico. A incidéncia
de juros moratorios e compensatorios,
cumuldveis e o valor elevado atribuido
ao imovel freqientemente tornam os
custos insuportaveis para a administra-
cao publica, podendo, inclusive, gerara
responsabiliza¢dao do prefeito. A Lel de
Responsabilidade Fiscal estabeleceu ser
nulo o ato de desapropriacao de imével

urbano sem prévia e justa indenizacao



em dinheiro, ou prévio deposito judicial
do valor da indenizacao.

Desta forma, é recomendavel,
sempre que possivel, a utilizacao de
outros instrumentos para a regulari-

zacao fundiaria.

3.19.3 Requisitos

Sao pressupostos da desapro-
priacao a utilidade publica e o in-
teresse social. Este ultimo consiste
naquelas hipéteses em que mais se
realcaafuncdosocial da propriedade.
O poder publico, nesses casos, tem
preponderantemente o objetivo de
neutralizar de alguma forma as desi-
gualdades coletivas. Exemplo disso é

o da regularizacao fundidria.

3.19.4 Informacdes gerais

a) A desapropriacao é feita por
meio de processo especifico, no qual
deverao ser relacionados os motivos
que fundamentam a necessidade de

expropriacao e identificada a area a
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ser desapropriada e seu titular, quan-
do possivel, valendo-se, para essa
identificacao, de pesquisa no Carto-
rio de Registro Geral de Imoveis.

b) Em seguida, deverd ocorrer
a avaliacao da area, a certificacao
de que ha recursos disponiveis para
sua desapropriacao e a elaboracao do
decreto expropriatério, a serassinado
pelo prefeito e publicado no Diario
Oficial local, ou outro jornal que faca
a divulgacao dos atos do municipio.

c) Nao havendo acordo entre o
municipio e o proprietario, devera
ser ajuizada acao expropriatdria,
podendo ser requerida a imissao
provisoria na posse, mediante pré-
vio deposito da quantia, fixada por
avaliacao judicial.

d) A legislacao aplicavel ao insti-
tuto esté disposta no artigo 5, XXIV da
CF; no Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de
junho de 1941; na Lei 4.132, de 10 de
setembro de 1962; e na Lei n° 10.257,
de 10 de julho de 2001.

o1
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4 DISTINGAO ENTRE
INSTRUMENTOS AFINS

4.1 Concessao Especial de Uso para
fins de Moradia (CUEM) x Concessao de
Direito Real de Uso (CDRU)

Sua emissdo constitui uma faculdade do poder pablico.

Pode ser constituida por instrumento publico ou termo
administrativo.

Necessita de autorizagdo legal e de processo de licitagédo
na forma de concorréncia.

Se destina a repassar o uso de terrenos.
E possivel a exigéncia da desafetagdo.
Sua expedicdo se faz por prazo certo ou indeterminado.

Inexiste limite temporal.

E uma obrigagdo, uma vez preenchidos os requisitos, o poder
publico deve concedé-la.

Pode ser constituidaapenas por instrumento ptblico ou sentenca
judicial, possuindo, portanto, fatores de maior seguranga para
seu beneficidrio.

N&o tem essas exigéncias a principio.

Incide sobre o bem publico, no caso, o terreno e o imével que o
particular edificou.

Ndo é possivel a exigéncia da desafetagdo.
Sua concessao se da sob prazo indeterminado.

0 limite previsto para sua utilizagao é 30 de junho de 1996.
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4.2 Concessao de Direito Real de Uso
(CDRU) x Direito de Superficie

Direito Real de Uso Direito de Superficie

0 usudrio frui a utilidade do bem apenas enquanto o exigirem as necessidades
pessoais do usudrio e de sua familia. Os fins sdo previamente fixados na lei Nao se sujeita a tal limitagao.
reguladora, destinando-se a urbanizagdo, edificagdo, industrializagdo, cultivo

ou a qualquer outro que traduza interesse social.

4.3 Autorizacao de Uso x Autorizacao de
Uso Especial de Natureza Urbanistica

Autorizagdo de Uso

Atende essencialmente ao interesse do particular.

0 ato € discriciondrio, no sentido de que o administrador
deve sopesar critérios administrativos para sua expedicao,
ou seja, analisar a oportunidade e a conveniéncia de conceder
a autorizagdo.

E um ato precério, pois ndo serd conferido ao particular o
direito & continuidade do que foi autorizado, de modo que
poderd o consentimento ser posteriormente revogado por
raz0es administrativas para tanto, sem qualquer direito de
indenizagao, via de regra, ao prejudicado.

O particular tem plena ciéncia de que o imével nio lhe
pertence, tendo, portanto, a mera detencao.

Admite qualquer tipo de uso pelo interessado.

N&o hé restricdo quanto a dimensdo do terreno cujo uso se
quer autorizar.

Autorizagao de Uso Especial de Natureza Urbanistica

Distingue-se da autorizagdo de uso comum, pois é um
instrumento de politica urbana, no qual prevalece a
necessidade do poder publico de regularizar o uso de seus
imoveis, e ndo somente o interesse do particular.

E um ato discriciondrio, contudo, esta discricionariedade é
diferenciada; o administrador terd a obrigacao de verificar a
presenca de varios elementos vinculativos, como a data, o
tempo de ocupagéo, a dimensdo territorial, a finalidade do
uso, dentre outros previstos em lei.

E um ato definitivo, ou seja, uma vez concedida a autorizagdo,
nao serd mais juridicamente possivel a sua revogagao,
mesmo que no momento da outorga o administrador tenha
se valido da discricionariedade. Isso porque, a partir do
momento em que a lei fixa requisitos a serem observados
pelo interessado, a subsisténcia do ato Ihe é assegurada.

Pressupde que o individuo possua o imdvel como seu,
tendo, portanto, a posse.

A lei exige que o possuidor utilize o imével para um fim
especifico, qual seja, para fins comerciais.

0 uso s6 é autorizado para iméveis urbanos de até 250m?.

23
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5 PROCESSO ADMINISTRATIVO

Tendo em vista que o processo de
regularizacao fundiaria se apresenta
com um cardter multidisciplinar, as
informacoes necessarias a titulacao

muitas vezes encontram-se em setores

distintos na administracao publica.
Para otimizar a operacionalizacao
datitulacao, recomenda-se formalizarum
processoadministrativo para cada unida-
de a ser regularizada, que devera conter

no minimo as seguintes informacoes:



a) Cépia da documentacao que
comprove os dados pessoais do chefede
familia e conjuge: CPE RG ou certidao
de nascimento; titulo de eleitor com o
comprovante da ultima votacao; certi-
ficado de reservista; certidao de casa-
mento (com averbacado de separacao ou
divorcio); certiddo de 6bito do conjuge
falecido, em caso de viuvez.

b) Copia da documentagao com-
probatoria de posse doimovel: cadas-
tro fiscal (IPTU); recibo ou escritura
de promessa de compra e venda da
posse; inventario, em caso de heranca,
outermode quinhdo hereditariooude
doacao devidamente registrados em
cartorio; registro das criancas na esco-
la, edos moradores no posto de saude;
prestacao de servicos de coleta de lixo,
transporte publico, fornecimento de
energia elétrica, dgua e iluminacao
publica; cadastro em programas so-
ciais, como “Renda Minima", "Bolsa
Familia", “Vale Gas'" etc.

c) Documento do setor de ca-
dastro do municipio sobre a situa-
cdo cadastral da unidade (se esta
cadastrado, devera constar o nome
do responsavel fiscal pelo imével, o
tempo de cadastro, as condi¢oes do

imovel em relacao a infra-estrutura,
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informacao sobre a existéncia ou nao-
existéncia de outroimovel cadastrado
em nome do beneficiario etc.).

d) Planta dolote e sualocalizacao
na quadra e no bairro, contendo con-
frontacoes, dimensoes das testadas,
area e perimetro, nome do logradouro
de acesso, norte magnético, dados da
aprovacao do loteamento.

e) Ficha de cadastro socioecon6-
mico do beneficidrio colhida durante o
diagnoéstico, constando nome, numero
do CPF e RG, situacao civil, nacionali-
dade, naturalidade, tempo de ocupacao
do imovel, situacao de uso do imovel
(residencial, comercial, servico, insti-
tucional) e renda familiar. Essa ficha
deve ser assinada pelo morador a ser
beneficiado, como respaldo da veraci-
dade dos dados informados.

f) Documentos que comprovem
a titularidade da gleba (escritura em
nome do municipio, contratode cessao
da Unido para o municipio, sentenca
judicial etc.).

g) Certidao que conste o Re-
gistro Imobiliario Patrimonial (RIP)
em caso de regularizacao em area
da Uniao. Esse documento deve ser
fornecido pela Geréncia Regional do

Patrimonio da Uniao.

99
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6 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

A propriedade do imével nao se
transmite simplesmente pela pactua-
cdodoinstrumento particular (valida
para imoéveis cujo valor corresponda
a até 30 salarios minimos), publico
(valida para imoével de qualquer va-
lor), outermo administrativo (quando
autorizado pela legislacao).

De acordo com o Cédigo Civil de
2002 (artigo 1.245), a propriedade somen-
te é transferida, entre vivos, mediante o
registro do titulo translativo no Cartdrio
de Registro de Imoveis. Os direitos reais
somente se constituem apods o registro.

Quem nao registra nao é dono.

O registro s6 pode ser feito num
cartorio especifico, o Cartorio de Re-
gistro Geral de Imoveis. Para cada
imével, dependendo de sualocaliza-
cao, existe um determinado cartério
com essa incumbéncia. O registro
é feito através de uma "matricula”,
que vem a ser o "retrato” do imovel,
trazendo todas as informacgoes ofi-
ciais sobre ele; cada matricula refere-
se a apenas um imével, e nela deve
constar toda a histéria, a descricao
e o nome do proprietario do imovel.
Dessa forma, cadaimoével tera apenas
um unico registro imobiliario e uma

unica matricula.



Entretanto, esse procedimento
costuma ser um entrave ao processo
de regularizacao fundiaria, devido
aos altos custos e a falta de instru-
mentos normativos que disciplinem,
especificamente, o registro das escri-
turas para populacao de baixa renda
decorrentes do processo de regula-
rizacao fundiaria.

Considere-se, contudo, que a
Lein®10.931,de2deagostode 2004,
determinou, entre outras medidas, a
isencao de custas ou emolumentos
notariais ou de registro decorrentes
de regularizacao fundiaria de inte-
ressesoclala cargo da administracao
publica. A aplicacao dessa lei ainda
€ controversa, sofrendo questiona-
mentos por parte de muitos oficiais
de registro.

Ademais, um grande e recente
avanco para o processo de regula-
rizacao fundiaria no Espirito Santo
foi a Lei estadual n° 8.103/2005, que
alteraoartigo4°da Lein®4.215/1989,
introduzindo, entre os itens com isen-
cdao do Imposto sobre a Transmissao
causa mortis e Doacoes de Quaisquer
Bens ou Direito (I.T.C.D.), as doagdes
feitas para as pessoas carentes pro-
movidas pela Uniao, pelo Estado ou
pelos municipios.

E importante estabelecer parce-

ria entre o municipio e os Cartorios de
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Registro Geral de Imoveis, buscando
tornar mais ageis e simplificados os
procedimentos, criar alternativas para
as questoes nao previstas ou nao re-
gulamentadas nos instrumentos nor-
mativos existentes e reduzir custos,
nao medindo esfor¢cos na tarefa de
efetivar tais medidas.

Essa parceria pode ser formaliza-
da através de um convénio de inten-
coes, ficando estabelecidos os papéis
de cada interveniente em relacao aos
procedimentos de registro relativos a
regularizacao.

Se o municipio tiver dificul-
dade de concretizar essa parceria,
a sugestao é buscar uma interlocu-
caodiretamente com a Corregedoria
Geral da Justica (CGJ). Ou seja, na
falta de normas ou no surgimento
de duvidas sobre os processos de
regularizacao fundiaria, o Tribunal
de Justicado Estado, através da CGJ,
pode estabelecer regulamentos, de-
nominados provimentos, que defi-
nam critérios e procedimentos para
atuacao dos cartorios nos processos
de regularizacao fundiaria, a fim de
simplifica-los e baratea-los.

Parcerias nesse sentido podem
significar reducao dos custos e da
burocracia na emissao de certidoes
para cada lote e facilitar o processo

de regularizacao fundiaria.
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ANEXO | - TERMO ADMINISTRATIVO
DE CONCESSAO DE USO ESPECIAL
PARA FINS DE MORADIA (INDIVIDUAL)

Termo Administrativo de Concessao de
Uso Especial para Fins de Moradia.

Poresteinstrumento, deumladoo MUNICIPIO

, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede na , inscrito no
CGC (MF) sob n°
sentado por seu Prefeito, , brasileiro,

, , inscrito no CPF (MF)
sob o n° , identidade n° ,
doravante designado CONCEDENTE; e, do
outro lado, , brasileiro, ,
__, inscrito no CPF (MF) sob o n°

, identidade n° ,

, neste ato repre-

residente e domiciliado na

___inscrito no CPF (MF) sob o n° .
identidaden® ,residente e domicilia-
do na , doravante designado CON-
CESSIONARIO, celebram o presente TERMO
DE CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA
FINS DE MORADIA, com fundamentono artigo
183, §1°, da Constituicdo Federal de 1988, no
artigo 4°, inciso V, alinea "h", da Lei Federal n°
10.257/01, na Medida Provisorian©2.220,de4 de
setembro de 2001, na Lei Organica Municipal,

(SEHOUVER),
(SEHOUVER), conforme

as clausulas e condicbes enunciadas a seguir:

na Lei Municipaln®
Decreton®

1.1. O CONCEDENTE tem o dominio pleno
do imo6vel objeto desta concessado, sito na
, consoante inscricao no Registro

Geral de Imo6veis da cidade de ,

sob a matricula n°

2.1. A 4rea ocupada pelo CONCESSIONARIO
caracteriza-se como ; correspondente
a fracdo ideal de % do imo6vel acima
referido; equivalente a drea de m?

( metros quadrados); com planta ja

arquivada no Cartoério de Registro de Imoveis
da cidade de

3.1. O CONCEDENTE, através deste instru-
mento, reconhece que o CONCESSIONARIO
satisfaz os requisitos necessarios a outorga
da Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia explicitados no artigo 1°da Medida
Provisoria 2.220/2001:

I. Residente ha mais de cinco anos em imoével
publico, anterior a 30 de junho de 2001;

IT. Posse ininterrupta e sem oposicao hd mais
de cinco anos no imovel;

ITI. Imé6vel localizado em zona urbana com
drea de ocupacdo nao superior a 250m?;

IV. Uso residencial para si ou de sua familia;

V.Nao ser proprietario ou concessionario, a qual-
quer titulo, de outro imével urbano ou rural.

4.1. O CONCEDENTE, pelo presente ins-
trumento, outorga ao CONCESSIONARIO a
concessao de uso especial doimével descrito
na cldusula terceira, no qual estd edificada
sua residéncia, para fins de sua moradia ou
de sua familia.

5.1.0 CONCEDENTE e 0o CONCESSIONA-
RIO ajustam a presente concessao a titulo
gratuito, atribuindo-se ao ato negocial, para
efeitos meramente fiscais, o valor simboélico
de R$ 1,00 (hum real).

6.1. A presente concessao de uso especial
para fins de moradia é outorgada por pra-
zo indeterminado, nas condicdes previstas
neste termo.

7.1. Apés a assinatura do presente contrato,
0 CONCESSIONARIO fruird plenamente do

61



62

lote de terreno descrito e caracterizado, para
os fins estabelecidos, obrigando-se a:

I. Utilizar a area para fins residenciais;
II. Nao ceder ou locar o imével a terceiros;

ITI. Nao permitir que terceiros se apossem
do imovel, devendo dar conhecimento a pre-
feitura de qualquer perturbacéao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis,
administrativos e tributarios que vierem a
recair sobre o imével.

V. Sempre zelar, conservar e manter a uni-
dade em perfeito estado de conservacao até
o término do presente contrato.

8.1. A presente concessao de uso especial
para fins de moradia é transferivel por ato
inter vivos ou causa mortis, mediante anu-
éncia prévia e expressa do CONCEDENTE,
cabendo a este, em caso de ocorrer tal hip6-
tese, inscrever a transferéncia no Registro
Geral de Imoveis competente, nos termos do
artigo 7° da Medida Proviséria n° 2.220, de
4 de setembro de 2001.

8.2. O CONCEDENTE néao serd obrigado
a permitir a cessao, promessa de cessao ou
transferéncia. Esta somente sera efetuada
em situacodes excepcionais, em que reste
demonstrada relevante justificativa para a
mudanca da familia do local e desde que o
sucessor possua as mesmas socioecondémicas
do cedente.

8.3. Na hipoétese de anuéncia por parte do
CONCEDENTE, sera efetuado aditamento
do presente contrato.

9.1. Resolver-se-a de pleno direito esta con-
cessdo, unilateralmente, quando o CONCES-
SIONARIO:

I. Der ao imével concedido destinacao di-
versa da estabelecida na clausula quarta do
presente contrato;

II. Der em locacéao total o imoével destinado
ao uso exclusivamente residencial;

ITI. Transferir a terceiros, a qualquer titulo,
o imo6vel que lhe foi concedido, sem prévia
e expressa autorizacdo do municipio CON-
CEDENTE;

IV. Adquirir a propriedade de outro imével
urbano ou rural;

V. Descumprir qualquer cladusula do presente
contrato.

Pardgrafo unico: Serd garantida a ampla
defesa, sendo certo que o descumprimento
das clausulas serd apurado através de prévio
processo administrativo, devendo integrar a
respectiva comissdo processante ao menos
01 (um) representante da comissao de mo-
radores da area.

10.1. Né&o importard em tacita alteracdo dos
termos desta concessao o eventual atraso
ou omissdao do CONCEDENTE no exercicio
das faculdades que lhe sao conferidas neste
instrumento a resilicdo contratual prevista
na cldusula sétima.

11.1. Neste ato a municipalidade autoriza o
registro, e 0o CONCESSIONARIO se obriga
a fazé-lo, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, perante o Cartério de Registro de Imo-
veis competente, nos termos do §4°, art. 6°
da MP 2.220/2001.

11.2. As despesas decorrentes do presente
termo serdo custeadas por recursos proprios
ou decorrentes de fontes financiadoras ex-
ternas, assim como através de convénios,
consoércios e parcerias com 6rgaos e entida-
des que desenvolvam programas e projetos
habitacionais.

[11.2. O CONCESSIONARIO responsabiliza-
se por arcar com as despesas e emolumentos
notariais ou outros de qualquer natureza
decorrente desta transacéao.]
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11.3. Deverd o CONCESSIONARIO, final-
mente, fornecera CONCEDENTE o traslado
do instrumento que vier a ser lavrado, de-
vidamente inscrito no Cartério de Registro
Geral de Iméveis competente.

12.1. A CONCEDENTE assegura ao CON-
CESSIONARIO o direito a concessao de uso
especial para fins de moradia, nas mesmas
condicoes previstas neste termo, em local
a ser determinado pela CONCEDENTE, se
houver necessidade de utilizacao da area
descrita na clausula terceira, de acordo com
o disposto no artigo 5° da Medida Provisoria
n° 2.220/2001.

13.1. Passam a fazer parte deste instrumento
todas as normas juridicas federais e munici-
pais (SE HOUVER) referentes a Concessao
de Uso Especial para Fins de Moradia, cujas
disposicoes serao aplicadas a qualquer caso
nele nao previsto.

14.1. Delimita-se o foro da cidade de
pararesolver as questoes de-

correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados,
assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO Il - TERMO DE CONCESSAQ
COLETIVA DE USO ESPECIAL PARA
FINS DE MORADIA

Termo Administrativo de Concessao
Coletiva de Uso Especial para Fins de
Moradia

Por este instrumento, de um lado o MUNIC{PIO
, pessoa juridica de direito ptblico
interno, com sede na , inscrito no
CGC (MF) sob n°
sentado por seu Prefeito, , brasileiro,
, , inscrito no CPF (MFE)
sob o n° , identidade n° ,
doravante designado CONCEDENTE; e, do
outro lado, os abaixo relacionados, doravante
denominados CONCESSIONARIOS:

, neste ato repre-

. , brasileiro, .
______ ,inscrito no CPF (MF) sob o n°
__________ , identidade n® ____ , resi-
dente e domiciliadona ;

2.

$o sacoconnaconoano

celebram o presente TERMO ADMINISTRA-
TIVO DE CONCESSAO COLETIVA DE USO
ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA, com
fundamento no artigo 183, §1°, da Constituicao
Federal de 1988, no artigo 4°, inciso V, alinea
"h", da Lei Federal n° 10.257/01, na Medida
Provisoria n° 2.220, de 4 de setembro de 2001,
na Lei Organica Municipal, na Lei Munici-
pal n° (SE HOUVER), Decreto n°

(SE HOUVER), conforme as clau-
sulas e condi¢gOes enunciadas a seguir:

1.1. ACONCEDENTEtemodominioplenodo
imaével objeto desta concessao, sitona ,
consoante inscricao no Registro Geral de Imé-

veis da cidade de , sob a matricula

o

n , registrado em

2.1. A 4rea mencionada é ocupada pelos
CONCESSIONARIOS acima enumerados

de modo que, através deste instrumento, a
CONCEDENTE reconhece que aqueles sa-
tisfazem os requisitos necessdrios a outorga
da Concessao Coletiva de Uso Especial para
Fins de Moradia explicitados no artigo 2° da
Medida Proviséria 2.220/2001:

I. Residentes ha mais de cinco anos em imovel
publico, anterior a 30 de junho de 2001;

II. Posse ininterrupta e sem oposicao ha mais
de cinco anos no imovel;

III. Imovel localizado em zona urbana com
drea de ocupacao superior a 250m2;

IV. Uso residencial para si ou de sua familia;

V.Néo ser proprietario ou concessiondrio, a qual-
quer titulo, de outro imével urbano ou rural;

VI. Impossibilidade de identificacao dos ter-
renos ocupados por possuidor;

VII. Ocupados por populacao de baixa renda.

3.1. O CONCEDENTE, pelo presente instru-
mento, outorga aos CONCESSIONARIOS a
concessao de uso especial doimével descrito
na cldusula primeira, atribuindo-se igual fra-

cdoidealde % da area em questao

a cada possuidor, independentemente da
dimenséao do terreno que cada um ocupe.

4.1.0 CONCEDENTE e 0s CONCESSIONA-
RIOS ajustam a presente concessao a titulo
gratuito, atribuindo-se ao ato negocial, para
efeitos meramente fiscais, o valor simbdlico
de R$ 1,00 (hum real).

5.1. A presente concessao de uso especial para
fins de moradia € outorgada por prazo indeter-
minado, nas condicdes previstas neste termo.

6.1. Apéds a assinatura do presente contrato,
0s CONCESSIONARIOS fruirdo plenamente



HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

da fracao ideal de terreno descrito e caracte-
rizado, para os fins estabelecidos, bem como
se obrigam a:

I. Utilizar a &rea para fins residenciais;
II. Nao ceder ou locar o imovel a terceiros;

ITII. Nao permitir que terceiros se apossem
do imével, dando conhecimento a Prefeitura
de qualquer perturbacao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis,
administrativos e tributdrios que vierem a
recair sobre o imoével;

V. Sempre zelar, conservar e manter a uni-
dade em perfeito estado de conservacao, até
o término do presente contrato.

7.1. A presente concessao de uso especial para
fins de moradia é transferivel por ato inter vivos
ou causa mortis, mediante anuéncia prévia e
expressado CONCEDENTE, cabendoa este, em
ocorrendo tal hipotese, inscrever a transferéncia
no Registro Geral de Iméveis competente, nos
termos do artigo 7° da Medida Proviséria n°
2.220, de 4 de setembro de 2001.

7.2. O CONCEDENTE néo serd obrigado a
permitira cessao, promessa de cessao ou transfe-
réncia; esta somente sera efetuada em situacoes
excepcionais, em que reste demonstrada rele-
vante justificativa para a mudanca da familia do
local e desde que o sucessor possua as mesmas
caracteristicas socioecondémicas do cedente.

7.3. Na hipdétese de anuéncia por parte do
CONCEDENTE, sera efetuado aditamento
do presente contrato.

8.1. Resolver-se-a de pleno direito esta con-
cessdo, unilateralmente, quando os CON-
CESSIONARIOS:

I. Derem ao imo6vel concedido destinacao
diversa da estabelecida na cldusula quarta
do presente contrato;

IT. Derem em locacéao total oimo6vel destinado
ao uso exclusivamente residencial;

ITI. Transferirem a terceiros, a qualquer ti-
tulo, o imo6vel que lhes foi concedido, sem
prévia e expressa autorizacdo do municipio
CONCEDENTE;

IV. Adquirirem a propriedade de outroimével
urbano ou rural;

V. Descumprirem qualquer cldusula do pre-
sente contrato.

Paragrafo tunico: Serd garantida a ampla
defesa, sendo certo que o descumprimento
das clausulas serd apurado através de prévio
processo administrativo, devendo integrar a
respectiva comissdo processante ao menos
01 (um) representante da comissao de mo-
radores da area.

9.1. Nao importard em tacita alteracao dos
termos desta concessao o eventual atraso
ou omissdao do CONCEDENTE no exercicio
das faculdades que lhe sdao conferidas neste
instrumento a resilicao contratual prevista
na cldusula sétima.

10.1. Neste ato a municipalidade autoriza
o registro, e os CONCESSIONARIOS se
obrigam a fazé-lo, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, perante o Cartério de Registro
de Imoveis competente, nos termos do §4°,
art. 6° da MP 2.220/2001.

10.2 As despesas decorrentes do presente
contrato serdo custeadas por recursos pro-
prios ou decorrentes de fontes financiadoras
externas, assim como através de convénios,
consorcios e parcerias com 6rgaos e entida-
des que desenvolvam programas e projetos
habitacionais;

[10.2. OS CONCESSIONARIOS responsabi-
lizam-se por arcar com as despesas e emo-
lumentos notariais ou outros de qualquer
natureza decorrente desta transacao.]
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10.3. Deverdao os CONCESSIONARIOS, fi-
nalmente, fornecera CONCEDENTE o tras-
lado do instrumento que vier a ser lavrado,
devidamente inscrito no Cartério de Registro
Geral de Imdéveis competente.

11.1. A CONCEDENTE assegura aos CON-
CESSIONARIOS o direito a concessao de uso
especial para fins de moradia, nas mesmas
condigoes prevista neste termo, em local a
ser determinado pela CONCEDENTE, se
houver necessidade de utilizacdo da area
descrita na clausula terceira, de acordo com
o disposto no artigo 5° da Medida Provisoria
n° 2.220/2001.

12.1. Passam a fazer parte deste instrumento
todas as normas juridicas federais e munici-
pais (SE HOUVER) referentes a Concessao
de Uso Especial para Fins de Moradia, cujas
disposicoes serao aplicadas a qualquer caso
nele nao previsto.

13.1. Delimita-se o foro da cidade de
pararesolver as questoes de-

correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados,
assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO Iil - TERMO ADMINISTRATIVO
DE AUTORIZAGAO URBANISTICA DE
USO ESPECIAL

Termo Administrativo de Autorizacao
Urbanistica de Uso Especial

Por este instrumento, de um lado o MUNI-

cirio , pessoa juridica de direito
publico interno, com sede na , ins-
crito no CGC (MF) sob n° , neste

ato representado por seu Prefeito, ,
brasileiro, , , inscrito no
CPF (MF) sob o n° , identidade n
_________ , doravante designado MUNIC{-
PIO; e, do outro lado, , brasileiro,

, , inscrito no CPF (MF)

sob o n° , identidade n° ,

o

residente e domiciliado na , dora-
vante designado BENEFICIARIO, celebram
o presente TERMO ADMINISTRATIVO DE
AUTORIZACAO URBANISTICA ESPECIAL,
com fundamentona Medida Provisérian®2.220,
de 4 de setembro de 2001, na Lei Organica
Municipal, na Lei Municipal n®
(SE HOUVER), no Decreto n° (SE
HOUVER), conforme as clausulas e condicoes
enunciadas a seguir:

1.1. O MUNICIPIO tem o dominio pleno doimé-
vel objeto desta concessao, sito na ,
consoante inscricao no Registro Geral de Imé-

veis da cidade de , sob a matricula

o

n , registrado em

2.1. A 4rea ocupada pelo BENEFICIARIO ca-
racteriza-se como ; correspondente
a fracdo ideal de % do imo6vel acima
referido; equivalente a drea de m?
( quadrados); com planta ja arquivada
no Cartério de Registro de Imoveis da cidade

de

3.1.0 MUNICTPIO, através deste instrumento,
reconhece que o BENEFICIARIO satisfaz os

requisitos necessarios a outorga da Autorizacao
Urbanistica de Uso Especial explicitados no
artigo 9° da Medida Provisoéria 2.220/2001:

I. Possui como seu imével publico pelo lapso
minimo de cinco anos completados anterior-
mente a 30 de junho de 2001;

I1. Posse ininterrupta e sem oposicao ha mais
de cinco anos no imovel;

ITI. Imével localizado em zona urbana com area
de ocupacao nao superior a 250m?;

IV. Uso comercial.

4.1. O MUNICIPIO, pelo presente instrumento,
outorgaao BENEFICIARIO a Autorizacao Urbanis-
ticade Uso Especial doimoével descrito na clausula
terceira, o qual é utilizado para fins comerciais.

5.1. O MUNICIPIO e o BENEFICIARIO ajus-
tam a presente Autorizacdo Urbanistica de Uso
Especial a titulo gratuito, atribuindo-se ao ato
negocial, para efeitos meramente fiscais, o valor
simbélico de R$ 1,00 (hum real).

6.1. A presente Autorizacdo Urbanistica de Uso
Especial é outorgada por prazo indeterminado,
nas condicoes previstas neste termo.

7.1. Apo6s a assinatura do presente contrato, o
BENEFICIARIO fruird plenamente do lote de
terreno descrito e caracterizado, para os fins
estabelecidos, obrigando-se a:

I. Utilizar a area para fins comerciais;
II. Nao ceder ou locar o imével a terceiros;

ITI. Nao permitir que terceiros se apossem do
imovel, devendo dar conhecimento a Prefeitura
de qualquer perturbacao;

IV. Arcar com as despesas e encargos Civis,

administrativos e tributdrios que vierem a
recair sobre o imével.
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V. Sempre zelar, conservar e manter a unidade
em perfeito estado de conservacaoaté otérmino
do presente contrato.

8.1. Resolver-se-a de pleno direito esta au-
torizacado, unilateralmente, quando o BE-
NEFICIARIO:

I. Der ao imo6vel concedido destinacao di-
versa da estabelecida na cldusula quarta do
presente contrato;

II. Der em locagéo total o imovel destinado ao
uso exclusivamente residencial;

II1. Transferir a terceiros, a qualquer titulo, 0 imo6-
vel que lhe foi concedido, sem prévia e expressa
autorizacdo do municipio CONCEDENTE;

IV. Adquirir a propriedade de outro imével
urbano ou rural;

V. Descumprir qualquer clausula do pre-
sente contrato.

Pardgrafo unico: Serd garantida a ampla
defesa, sendo certo que o descumprimento
das clausulas serd apurado através de prévio
processo administrativo, devendo integrar a
respectiva comissdo processante ao menos
01 (um) representante da comissao de mo-
radores da area.

9.1. Nao importard em tdcita alteracdo dos
termos desta concessao o eventual atraso
ou omissdo do MUNICIPIO no exercicio
das faculdades que lhe sao conferidas neste
instrumento a resilicdo contratual prevista
na cldusula sétima.

10.1. ACONCEDENTE asseguraao CONCES-
SIONARIO o direito a concessdo de uso especial
para fins de moradia nas mesmas condicoes
prevista neste termo, emlocal a serdeterminado
pela CONCEDENTE, se houvernecessidade de
utilizacdo da &rea descrita na clausula terceira,
deacordo comodispostonoartigo 5°da Medida
Provisoria n°® 2.220/2001.

11.1. O MUNICIPIO assegura ao BENEFICI-
AIRIO o direito & Autorizacao Urbanistica de
Uso Especial nas mesmas condicoes prevista
neste termo, em local a ser determinado pelo
MUNICIPIO, se houver necessidade de uti-
lizacdo da area descrita na cldusula terceira,
de acordo com o disposto no artigo 5° da
Medida Provisdria n° 2.220/2001.

12.1. Passam a fazer parte deste instrumento
todas as normas juridicas federais e munici-
pais (SE HOUVER) referentes a Autorizacao
Urbanistica de Uso Especial, cujas disposi-
coes serao aplicadas a qualquer caso nele
nao previsto.

13.1. Delimita-se o foro da cidade de
pararesolveras questoes de-

correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados,
assinam o presente contrato, em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO IV — TERMO ADMINISTRATIVO
DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
USO (INDIVIDUAL)

Termo Administrativo de Concessao de
Direito Real de Uso

Por este instrumento, de um lado o MUNI-

cirio , pessoa juridica de direito
publico interno, com sede na , ins-
crito no CGC (MF) sob n° , neste

ato representado por seu Prefeito, ,
brasileiro, , , inscrito no
CPF (MF) sob o n° , identidade n
,doravante designado CONCEDEN-
TE; e, do outro lado, , brasileiro,
, , inscrito no CPF (MF)

sob o n° , identidade n° ,

o

residente e domiciliadona ,doravan-
te designado CONCESSIONARIO, celebram
a presente TERMO ADMINISTRATIVO DE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO,
com fundamento no Decreto-Lei n°® 271, de
28 de fevereiro de 1967, na Lei Organica Mu-
nicipal, e na Lei Municipal n° (SE
HOUVER), conforme as cldusulas e condicoes
enunciadas a seguir:

1.1. O CONCEDENTE tem o dominio ple-
no do imével objeto desta concessao, sito na

, consoanteinscricaono Registro Ge-
raldeImoveis da cidadede ,Sobama-
triculan® ,registrado em ,

com as seguintes descrigoes:

2.1. O CONCEDENTE, através deste ato
negocial, cede ao CONCESSIONARIO uma
area de terreno para que o CONCESSIONA-
RIO exerca seu direito de uso residencial.

3.1. O CONCEDENTE e o CONCESSIONA-
RIO ajustam a presente concessao a titulo
gratuito (OU ONEROSO), atribuindo-se ao
atonegocial, para efeitos meramente fiscais,
o valor simbolico de R$ 1,00 (hum real).

4.1. A concessao ora convencionada terd a
duracaode
da subscricao deste instrumento normativo
(OU PRAZO INDETERMINADO).

anos, contados a partir

Pardgrafo Unico: A concessdo sera prorro-
gada, por igual periodo, desde que haja a
convergéncia volitiva das partes contratantes,
manifestada em termo aditivo préprio.

5.1. Apés a assinatura do presente contrato,
0 CONCESSIONARIO fruird plenamente do
lote de terreno descrito e caracterizado, para
os fins estabelecidos, obrigando-se a:

I. Utilizar a drea para fins residenciais;
II. Nao ceder ou locar o imével a terceiros;

ITII. Nao permitir que terceiros se apossem
do imovel, devendo dar conhecimento a Pre-
feitura de qualquer perturbacao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis,
administrativos e tributdrios que vierem a
recair sobre o imével.

V. Manter o im6vel nas mesmas condigdes
em que este se encontra, em conformidade
como Termo de Vistoria e Recebimento do
Imovel, sendo vedada a realizacao de qual-
quer benfeitoria sem autorizacdo prévia do
CONCEDENTE, sob pena de perdé-la.

VI. Sempre zelar, conservar e manter a uni-
dade em perfeito estado de conservacao, até
o término do presente contrato.

6.1. A presente concessao de uso especial
para fins de moradia é transferivel por ato
inter vivos ou causa mortis, mediante anu-
éncia prévia e expressa do CONCEDENTE,
cabendo a este, em caso de ocorrer tal hipo-
tese, inscrever a transferéncia no Registro
Geral de Imoveis competente, nos termos do
artigo 7°, §4°, do Decreto-Lei n°® 271, de 28
de fevereiro de 1967.
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6.2. O CONCEDENTE néao sera obrigado a
permitira cessao, promessa de cessao ou transfe-
réncia. Esta somente serd efetuada em situagoes
excepcionais, em que reste demonstrada rele-
vante justificativa para a mudanca da familia do
local e desde que o sucessor possua as mesmas
caracteristicas socioeconémicas do cedente.

6.3. Na hipo6tese de anuéncia por parte do
CONCEDENTE, sera efetuado aditamento
do presente contrato.

7.1. Resolver-se-a de pleno direito esta con-
cessdo, antes dodecurso do prazo previsto na
clausula quinta deste instrumento, quando
o CONCESSIONARIO:

[. Der ao imo6vel concedido destinacao diver-
sa da estabelecida na clausula segunda do
presente contrato;

II. Der em locagdao total ou parcial o imével desti-
nado ao uso exclusivamente residencial;

III. Transferir a terceiros, a qualquer titulo, o imé-
vel que lhe foi concedido, sem prévia e expressa
autorizacao do CONCEDENTE;

IV. Descumprir qualquer clausula do pre-
sente contrato.

Pardgrafo tnico: Sera garantida a ampla defesa,
sendo certo que o descumprimento das clausulas
serd apurado através de prévio processo adminis-
trativo, devendo integrar a respectiva comissao
processante ao menos 01 (um) representante da
comissao de moradores da area.

8.1. Nao importara em tdcita alteracdo dos termos
desta concessao o eventual atraso ou omissao do
CONCEDENTE no exercicio das faculdades que
Ihe sdo conferidas neste contrato nomeadamente a
resilicdo contratual prevista na clausula sétima.

9.1. Neste ato a municipalidade autoriza o regis-
tro, e 0 CONCESSIONARIO se obriga a fazé-lo,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, perante o
Cartorio de Registro de Iméveis competente.

9.2. As despesas decorrentes do presente ter-
mo serdo custeadas com recursos proprios ou
decorrentes de fontes financiadoras externas,
assim como através de convénios, consorcios e
parcerias com 6rgaos e entidades que desenvol-
vam programas e projetos habitacionais.

[9.2. O CONCESSIONARIO responsabiliza-
se por arcar com as despesas e emolumentos
notariais ou outros de qualquer natureza
decorrente desta transacdo.]

9.3. Deverd o CONCESSIONARIO, finalmen-
te, fornecer a CONCEDENTE o traslado do
instrumento que vier a ser lavrado, devida-
mente inscrito no Cartério de Registro Geral
de Imoéveis competente.

10.1. Passam a fazer parte deste contrato todas
as normas juridicas federais e municipais (SE
HOUVER) referentes a concessao de direito
real de uso, cujas disposicoes serao aplicadas
a qualquer caso nele nao previsto.

11.1. Delimita-se o foro da cidade de
para resolver as questdes de-
correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, as-
sinam o presente contrato em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca de 02 (duas)
testemunhas a todo ato presente.

CONCEDENTE

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO V - TERMO ADMINISTRATIVO
DE CONCESSAQ COLETIVA DE DIREITO
REAL DE USO

Termo Administrativo De Concessao
Coletiva De Direito Real De Uso

Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO

,pessoajuridicadedireitopublicointerno,
,inscritono CGC (MF) sobn®
, neste ato representado por seu Prefeito,

comsedena

,brasileiro, , ,inscri-
to no CPF (MF) sob o n° , identidade n°

, doravante designado CONCEDENTE;
e, do outro lado,

1. , brasileiro, , ,ins-

crito no CPF (MF) sob on°® ,identidade n°
, residente e domiciliado na 0

2o

K SR

doravante designado CONCESSIONARIOS, cele-
bram a presente TERMO ADMINISTRATIVO DE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, com
fundamento no Decreto-Lei n° 271, de 28 de feve-
reiro de 1967, na Lei Organica Municipal, e na Lei
(SE HOUVER), conforme
as clausulas e condicoes enunciadas a seguir:

Municipal n®

1.1. O CONCEDENTE tem o dominio pleno do
imével objeto desta concessao, sito na .
consoanteinscricaono Registro Geral de Imdveisda
cidadede

registrado em

,sobamatriculan® ,
, com as seguintes des-
cricoes:

2.1. O CONCEDENTE, pelo presente instrumento,
outorga aos CONCESSIONARIOS a concesséao de
uso especialdoimével descritona cldusula primeira,
atribuindo-se igual fracdo ideal de % da
areaemquestdoacadapossuidor,independentemen-
te da dimensao do terreno que cada um ocupe.

3.1.O CONCEDENTE e 0s CONCESSIONA-
RIOS ajustam a presente concessdao a titulo
gratuito (OU ONEROSO), atribuindo-se ao

atonegocial, para efeitos meramente fiscais,
o valor simbolico de R$ 1,00 (hum real).

4.1. A concessao ora convencionada terd a du-
racao de anos, contados a partir da
subscricdo deste instrumento normativo (OU
PRAZO INDETERMINADO).

Pardgrafo tinico: A concessdo sera prorrogada,
porigual periodo, desde que haja a convergéncia
volitiva das partes contratantes, manifestada em
termo aditivo proprio.

5.1. Apés a assinatura do presente contrato, os
CONCESSIONARIOS fruirdo plenamente dolote
de terreno descrito e caracterizado, para os fins
estabelecidos, bem como se obrigam a:

I. Utilizar a area para fins residenciais;
II. Nao ceder ou locar o imovel a terceiros;

ITI. N&ao permitir que terceiros se apossem do
imoével, devendo dar conhecimento a Prefeitura
de qualquer perturbacao;

IV. Arcarcom as despesas e encargos civis, administra-
tivos e tributdrios que vierem a recair sobre o imével.

V. Manter o imével nas mesmas condi¢oes em que
este se encontra, em conformidade como Termo de
Vistoria e Recebimento do Imével, sendo vedada a
realizacao de qualquer benfeitoria sem autorizacao
prévia do CONCEDENTE, sob pena de perdé-la.

VI. Sempre zelar, conservar e manter a unidade
em perfeito estado de conservacao, até otérmino
do presente contrato.

6.1. A presente concessao de uso especial para
fins de moradia é transferivel por ato inter vivos ou
causamortis, mediante anuéncia prévia e expressa
do CONCEDENTE, cabendo a este, em caso de
ocorrer tal hipoétese, inscrever a transferéncia no
Registro Geral de Imoéveis competente, nos
termos do artigo 7°, §4°, do Decreto-Lei n°
271, de 28 de fevereiro de 1967.

m
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6.2. O CONCEDENTEnéaosera obrigadoa permitir
acessao, promessade cessao ou transferéncia. Esta
somente serd efetuada em situacoes excepcionais,
em que reste demonstrada relevante justificativa
para a mudanca da familia do local e desde que o
sucessor possua as mesmas caracteristicas socio-
economicas do cedente.

6.3. Na hipo6tese de anuéncia por parte do
CONCEDENTE, sera efetuado aditamento
do presente contrato.

7.1.Resolver-se-adeplenodireitoesta concessao, antes
dodecurso do prazo previstona clausula quinta deste
instrumento, quando os CONCESSIONARIOS:

[. Derem ao imo6vel concedido destinacao
diversa da estabelecida na cldusula segunda
do presente contrato;

II. Derem em locacéo total ou parcial o imével
destinado ao uso exclusivamente residencial;

III. Transferirem a terceiros, a qualquer titulo, o
imével quelhesfoiconcedido, sem prévia e expressa
autorizacao do CONCEDENTE;

IV. Descumprirem qualquer cladusula do pre-
sente contrato.

Paragrafo tnico: Serd garantida a ampla defesa,
sendo certo que o descumprimento das clausulas
serd apurado através de prévio processo adminis-
trativo, devendo integrar a respectiva comissao
processante ao menos 01 (um) representante da
comissao de moradores da area.

8.1. Nao importara em tdcita alteracdo dos termos
desta concessao o eventual atraso ou omissao do
CONCEDENTE no exercicio das faculdades que
Ihe sdo conferidas neste contrato nomeadamente a
resilicdo contratual prevista na clausula sétima.

9.1. Neste ato a municipalidade autoriza o registro,
e os CONCESSIONARIOS se obrigam a fazé-lo,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis competente.

9.2. As despesas decorrentes do presente termo
serdo custeadas por recursos proprios ou decorren-
tes de fontes financiadoras externas, assim como
através de convénios consorcios e parcerias com
orgaos e entidades que desenvolvam programas
e projetos habitacionais.

[9.2. OS CONCESSIONARIOS responsabi-
lizam-se por arcar com as despesas e emo-
lumentos notariais ou outros de qualquer
natureza decorrente desta transacao.]

9.3. Deverao os CONCESSIONARIOS, finalmente,
fornecerao CONCEDENTE otrasladodoinstrumen-
to que vier a ser lavrado, devidamente inscrito no
Cartdrio de Registro Geral de Imédveis competente.

10.1. Passam a fazer parte deste contrato todas as
normas juridicas federais e municipais (SE HOU-
VER) referentes a concessao de direito real de uso,
cujas disposicoes serao aplicadas a qualquer caso
nele ndo previsto.

11.1. Delimita-se o foro da cidade de
para resolver as questdes de-
correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam
o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor
e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas a
todo ato presente.

CONCEDENTE

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO VI - INSTRUMENTO PARTICULAR
DE PROMESSA DE CONCESSAO DE
DIREITO DE SUPERFICIE

Instrumento Particular de Promessa de
Concessao de Direito de Superficie

Por este instrumento, de um lado o MUNI-

cirro , pessoa juridica de direito
publicointerno, comsedena ,ins-
crito no CGC (MF) sobn® , neste
atorepresentado porseu Prefeito, ,
brasileiro, , , inscrito
no CPF (MF) sobon® ,identidade
n°® ,doravante designado CON-
CEDENTE,; e, do outro lado, .
brasileiro, , , inscrito
no CPF (MF)sobon® ,identidade
n° , residente e domiciliado na

__________ , doravante designado CONCES-
SIONARIO, celebram a presente INSTRU-
MENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE
CONCESSAO DE DIREITO DE SUPERFi-
CIE, com fundamento na Lei Organica Mu-
nicipal, ena Lei Municipaln® (SE

HOUVER), conforme as cldusulas e condigoes
enunciadas a seguir:

1.1. A CONCEDENTE tem o dominio ple-
no do imével objeto desta concessao, sito na

, consoanteinscricaono Registro Ge-
ralde Iméveisda cidadede ,Sobama-
triculan® ,registrado em ,

com as seguintes descrigoes:

2.1. ACONCEDENTE, através deste ato nego-
cial, cede ao CONCESSIONARIO o direito de
utilizar a superficie do terreno em referéncia,
destinando-o para uso para fins de moradia.

3.10 CONCEDENTE e 0 CONCESSIONARIO
ajustam a presente concesséao a titulo gratuito
(OU ONEROSO), atribuindo-se ao ato negocial,
para efeitos meramente fiscais, o valor simboélico
de R$ 1,00 (hum real).

4.1. A concessao ora convencionada terd a du-
racao de anos, contados a partir da
subscricdo deste instrumento normativo (OU
PRAZO INDETERMINADO).

Pardgrafo tinico: A concessao serd prorrogada,
porigual periodo, desde que haja a convergéncia
volitiva das partes contratantes, manifestada em
termo aditivo préprio.

5.1 Apés a assinatura do presente contrato, o
CONCESSIONARIO fruira plenamente do lote
de terreno descrito e caracterizado, para os fins
estabelecidos, obrigando-se a:

I. Utilizar a area para fins residenciais;
II. Nao ceder ou locar o imovel a terceiros;

ITI. Nao permitir que terceiros se apossem do
imével, devendo dar conhecimento a prefeitura
de qualquer perturbacao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, ad-
ministrativos e tributdrios que vierem a recair
sobre o imovel.

V. Manter o imé6vel nas mesmas condicoes em
que este se encontra, em conformidade como
Termo de Vistoria e Recebimento do Imovel, sen-
do vedada a realizacao de qualquer benfeitoria
sem autorizacao préviado CONCEDENTE, sob
pena de perdé-la.

VI. Sempre zelar, conservar e manter a unidade
em perfeito estado de conservacao, até otérmino
do presente contrato.

6.1. A presente concessao de uso especial para
fins de moradia é transferivel por ato inter vivos
ou causa mortis, mediante anuéncia prévia e
expressado CONCEDENTE, cabendoa este, em
ocorrendo tal hipotese, inscrever a transferéncia
no Registro Geral de Imdéveis competente.

6.2. O CONCEDENTE néao sera obrigado
a permitir a cessao, promessa de cessao ou
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transferéncia. Esta somente sera efetuada
em situacoes excepcionais, em que reste
demonstrada relevante justificativa para a
mudanca da familia do local e desde que o
sucessor possua as mesmas caracteristicas
socioeconOmicas do cedente.

6.3.Na hipotese de anuéncia por parte do CON-
CEDENTE, seréa efetuado aditamento do pre-
sente contrato.

6.4. Em casodealienacdodoimével ou dodireito
de superficie, CONCEDENTE e CONCESSIO-
NARIO tém preferéncia para adquiri-lo, em
igualdade de condicoes com terceiros, devendo
ambos dar-Thes conhecimento do negdcio.

7.1. Resolver-se-a de pleno direito esta con-
cessao, antes do decurso do prazo previsto na
cldusula quinta deste instrumento, quando o
CONCESSIONARIO:

I. Der ao imovel concedido destinacao diversa
da estabelecida na clausula segunda do pre-
sente contrato;

IT. Der em locacao total ou parcial o imével
destinado ao uso exclusivamente residencial;

ITI. Transferir a terceiros, a qualquer titulo, o
imével que lhe foi concedido, sem prévia e ex-
pressa autorizacao do CONCEDENTE;

IV. Descumprir qualquer cldusula do pre-
sente contrato.

Paragrafo unico: Sera garantida a ampla
defesa, sendo certo que o descumprimento
das clausulas sera apurado através de prévio
processo administrativo, devendo integrar a
respectiva comissdo processante ao menos
01 (um) representante da comissao de mo-
radores da area.

8.1. Apds o prazo de ( )
dias, obriga-se a CONCEDENTE a outorgar
e assinar em nome do CONCESSIONARIO o
documento publico definitivo de Concessao de

Direito de Superficie do imo6vel em questao.

8.2. Apo6s a expedicao doinstrumento publico
definitivo, o CONCESSIONARIO, dentrodo
prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir
da data de sua expedicado, tomara as provi-
déncias necessdarias a lavratura no Cartorio
de Registro Geral de Imo6veis competente.

8.3. As despesas decorrentes do presente termo
serdo custeadas por recursos proprios ou decor-
rentes de fontes financiadoras externas, assim
como através de convénios consorcios e parce-
rias com 6rgaos e entidades que desenvolvam
programas e projetos habitacionais.

[8.3. O CONCESSIONARIO responsabiliza-se
por arcar com as despesas e emolumentos nota-
riais ou outros de qualquer natureza decorrente
desta transacao.]

8.4. Deverd o CONCESSIONARIO, finalmen-
te, fornecer a CONCEDENTE o traslado da
escritura que vier a ser lavrada, devidamente
inscrita no Cartorio de Registro Geral de Iméveis
competente.

9.1Delimita-seoforodacidadede
para resolver as questdes decorrentes do pre-
sente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados,
assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias deigual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO VII - INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CESSAO DE POSSE

Instrumento Particular de
Cessao de Posse

Por este instrumento particular, de um lado o
MUNICIPIO
reito publicointerno, com sede na ,

inscrito no CGC (MF) sob n° ,

,pessoajuridicadedi-

neste ato por seu Prefeito, , bra-

sileiro, , , inscrito no

CPF (MF) sob on® ,identidade n°

__, doravante designado CEDEN-

TE; e, do outro lado, , brasileiro,

, ,inscritono CPF (MF)
sobon® ,identidaden® ,
residente e domiciliado na , dora-

vante designado CESSIONARIO, celebram
o presente INSTRUMENTO PARTICULAR
DE CESSAO DE POSSE, com fundamento
na Lei 6.766, de 19.12.1979, da Lei Organica
Municipal, e na Lei Municipaln®
(SE HOUVER), Decreton® ~ (SE

HOUVER), conforme as clausulas e condigoes
enunciadas a seguir:

1.1. O CEDENTE, por forca do , foi
imitido provisoriamente na posse de uma gleba

, do Livro
n° , do Cartério do Registro Geral de

de terras sob a matricula n°
Imoéveisde ,situadono perimetro deste
municipio, contendo m?2, com as se-

guintes metragens e confrontacoes

1.2. A area acima descrita foi loteada nos termos
daLeiFederaln®6.766,de 19.12.1979, sobadeno-
minacao de "Loteamento (ou Desmembramento)

", conforme registro n° ,na
matricula n° , tudo de conformidade
com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal
de , em data de / / ,edemais

reparticdes competentes.

1.3. Pelo presente instrumento e na melhor
forma de direito, o CEDENTE se obriga e se
compromete a ceder a posse ao CESSIONA-

RIO, que, por sua vez, obriga-se a adquirir
os direitos de posse sobre o lote de terreno
sobn’ ,haquadra , com

rua, com a qual confronta; metros,

de um lado, da frente aos fundos (lado direi-
to), que confronta com o lote n° g

do outro lado (lado esquerdo), também da
frente aos fundos, que confronta com o lote

o

n e metros delargura

nos fundos, que confronta com

2.1. O precodeste negociojuridico, expresso em
moeda corrente do pais, é, na data da assinatura
do presente, de R$ ( ),

sendo sujeito aos reajustes e condicoes previstos
neste instrumento, e serd pago pelo CESSIO-
NARIO, conforme cldusulas seguintes:

3.1. O CESSIONARIO devera pagar ao CE-
DENTE ovalorfixadona clausula em
( ) prestagdes mensais.

3.2. O saldo devedor e os valores das prestacoes
serdao atualizados anualmente com base no
IPCA-E/IBGE ou indice que o substituir.

3.3. O CESSIONARIO poderd livremente anteci-
par o pagamento de parcelas, efetuar amortizacao
antecipada parcial ou total do saldo devedor atua-
lizado, de acordo com os indices de correcdo e taxa
de juros pactuados neste instrumento.

3.4. Arenda familiar serd reavaliada anualmen-
te, para fins de fixacdo da prestacao mensal,
através da apresentacdo de comprovante de
renda ou, em sua impossibilidade, mediante
declaracao do CESSIONARIO, sob as penas
da lei, e relatério social fundamentado, com
assinatura legivel do técnico responsavel.

3.5. Cabe ao CESSIONARIO informar ao CE-
DENTE quaisquer alteracoes que venha sofrer
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na renda mensal familiar e solicitar a revisdo das
prestacoes, instruindo o pedido com documentos
comprobatorios que justifiquem a modificacéo.

3.6. Recebida a solicitacao, o CEDENTE desig-
nard uma assistente social, que confeccionara
um laudo sobre a condicao econdémica do CES-
SIONARIO. Estelaudojuntamente com o pedido
serdo encaminhados para andlise e posterior
decisdao do 6rgao municipal competente.

4.1. As parcelas vincendas e vencidas sem adim-
plemento ficam, desdelogo, submetidasaoreajus-
te monetario anual, de acordo com o IPCA-E.

4.2. Para apuracao das taxas de reajuste mo-
netdrio ter-se-a como aniversario do contrato a
data de sua assinatura.

4.3. Fica acordado entre as partes que, haven-
do modificacdo, extincdo ou nao publicacao
do indice pactuado ou impossibilidade de sua
aplicacdo, as partes optarao por um indice que
melhor reflita a realidade da inflacdo e a evo-
lucédo dos custos. A troca pelo novo indice dar-
se-4 apos a ultima aplicagdo possivel do indice
pactuado. Caso nao haja consenso ou torne-se
invidvel a utilizacao doindice pactuado, oindice
substitutivo serd o IGPM/FGV.

4.4.Nocasodenaoserdivulgadooindice pactuado
até a data do vencimento ou de efetivo pagamento
dequalquerparcela, serd usado paratalfim oultimo
indice disponivel e proceder-se-d ao corresponden-
teacerto, paramais ou paramenos, quandooindice
forconhecido, cobravelimediatamente a diferenca
pelo CEDENTE como divida liquida, certa e exi-
givel, ou devolvida ao CESSIONARIO.

5.1. A impontualidade por parte do CESSIONA-
RIO no pagamento de qualquer parcela do preco
implicard incidéncia de multa moratdria de 1%
(um por cento) ao més, calculada sobre o valor da
obrigacao, atualizadana forma da cladusula anterior
e independentemente de notificacdo prévia.

6.1. Somente pormeiodeanuéncia prévia e expressa
por escrito do CEDENTE que o CESSIONARIO

podera ceder, prometer ceder, transferir ou alienar,
gratuita ouonerosamente, ouaqualquertitulo, a pos-
se ou os direitos derivados deste negdcio juridico.

6.2. O CEDENTE néao serd obrigado a permitir
a cessao, promessa de cessdo ou transferéncia.
Esta somente serd efetuada em situacoes excep-
cionais, em que reste demonstrada relevante
justificativa para a mudanca da familia do local
e desde que 0 sucessor possua as mesmas ca-
racteristicas socioecondémicas do cedente.

6.3. Na hipdtese de anuéncia por parte do
CEDENTE, sera efetuado aditamento do
presente contrato.

7.1. Atransferéncia sem a autorizagao prévia do
CEDENTE serd considerada infracdo contratual
que autoriza a rescisdo mediante depoésito em
juizo das prestacoes pagas e aimediataretomada
do imével, assim como cobranca de multa no
valor de 2% (dois por cento) do saldo devedor.

7.2. Enquanto o ocupanteirregular permanecer
no imovel, sera responsavel pelo pagamento, a
titulo de indenizacao pelo uso do imével publi-
co, de quantia equivalente ao triplo do valor da
prestacao devida calculada com base no valor
total do contrato, sem direito a qualquer dos
descontos efetuados em favor do beneficidrio
regular, assim como pelos custos de recuperacao
por eventuais danos causados ao imovel.

8.1. Em caso de falecimento do beneficiario
do programa habitacional, antes do término
contratual, seus sucessores, nos termos da Lei
Civil, serdoresponsdveis pelo cumprimento das
obrigacodes contratuais, assim como o pagamento
das prestacoes futuras, respeitado o limite da
renda familiar para a fixacao da prestacao.

Paragrafo primeiro: Ao herdeiro que nao preen-
cherosrequisitos para a concessdo dos subsidios
serd assegurado o valor contratual liquido.

Paragrafo segundo: Caso o herdeiro preencha
os requisitos para concessdo dos subsidios e a
prestacao nao ultrapasse o valor equivalente a
20% (vinte por cento) de sua renda familiar, sera
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a este assegurado o cumprimento integral do
contrato, porém o herdeiro sera responsavel
pelo pagamento do saldo devedor, sendo
possivel o refinanciamento.

Pardgrafo terceiro: Os herdeiros que ndo pos-
suem capacidade civil nem representante legal
serdo assistidos por Curador, que devera delibe-
rar juntamente com o municipio, observadas as
regras previstas nesta lei, sobre a continuidade
ou desisténcia da compra da moradia.

9.1. O CESSIONARIO fica obrigado a pagar

em ( ) parcelas reajus-

tdveis no valor no inicial de R$

juridico, devendo efetuar o pagamento da
primeira parcela até o ( )

dia itil de cada més, data de vencimento das
parcelas previstas neste contrato.

9.2. A cobranca dosvaloresrelativos ao presente
contrato sera efetuada mediante cobranca ban-
caria em qualquer dos bancos conveniados com
o municipio de

9.3. 0 nado-recebimento pelo CESSIONARIO
de qualquer aviso ou cobranca até o venci-
mento das parcelas ndo serd motivo para o
seu nao-pagamento, devendo o cessiondario
comparecer a sede da prefeitura municipal e
requerer o documento proprio para o adim-
plemento da obrigacéao.

9.4. Qualquer diferenca verificada entre os
valores pagos e osrealmente devidos deverd,
se paga a menor, ser imediatamente paga
pelo CESSIONARIO e, se paga a maior, ser
creditada em favor do CEDENTE no valor
da prestacao seguinte.

9.5. O CESSIONARIO obriga-se sempre a
zelar, conservar e manter a unidade em per-
feito estado de conservacéo até o término do
presente contrato.

10.1. Em caso de desemprego, ou Obito, as
prestacdes poderao ser suspensas pelo pra-

zo de até ( ) meses, de

conformidade com relatdrio social, podendo
ser prorrogado por igual periodo.

10.2. Em caso de doenca grave ou situacao
comprovada deimpossibilidade de custeio das
prestacdes, sem prejuizo do proprio sustento
da familia, mediante laudo social que devera
prever acgoes objetivando o afastamento do
empecilho, o CEDENTE poderé deliberar pela
suspensao das prestacoes, por prazo nao supe-
rior a ( ) meses.

11.1. Atraso superior a 90 (noventa) dias
daré causa a notificacdo do CESSIONARIO
para que regularize a situacao no prazo de
30 (trinta) dias.

11.2. O nado-pagamento no prazo fixado pela
notificacdo acarretard a reversao da unidade
habitacional a posse direta do CEDENTE e a
conseqiiente resolucdo do presente contrato
firmado pelas partes.

11.3. Fica convencionado que, depois que o
CESSIONARIO for constituido em mora, por
meio de notificacao, a resolucao do presente
contrato operar-se-a independentemente de
qualquer interpelacao judicial, devendo este
devolver ao CEDENTE, até o término do prazo
concedido na supracitada notificacao, a posse
plena do imoével objeto deste instrumento.

11.4. A notificacao prevista no item acima podera
ser feita, a opcdo do CEDENTE: a) por carta a ser
recibada diretamente pelo CESSIONARIO; b) por
carta postada com aviso de recebimento (A.R.); c)
por Cartério de Registro de Titulo e Documentos;
d) ou por anincio publicado uma tnica vez em
jornal de circulacao didria nesta cidade, no casode
dificuldade de localizacdo do CESSIONARIO.

12.1. Ocorrendo aresolucao ouresilicao contra-
tual, o CESSIONARIO recebera em devolucao
a integralidade dos valores pagos até a data do
inadimplemento, devidamente corrigidos na
forma deste contrato, descontados os valores
relativos a eventuais custos de recuperacao
do imoével, que serd avaliado por 6rgao com-
petente do municipio.
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12.2. Néao serao restituidos os valores eventual-
mente pagos a titulo de multa contratual.

13.1. O CESSIONARIO que possuir atraso
superior a 90 (noventa) dias no pagamento
das parcelas estabelecidas neste contrato,
terd os débitos vencidos, acrescidos de juros
de 1% (um por cento) ao més, além da multa
moratoria estabelecida no item 5.1 inscritos
em divida ativa, bem como serd vedado ao
inadimplente o atendimento a qualquer outro
programa habitacional municipal, enquanto
nao regularizada a situacao.

14.1. E facultado o direito de desisténcia do
contrato habitacional com a devolucao das pres-
tacoes pagas, pelovaloratualizado, descontados
os custos da recuperacao de eventuais danos
causadosaoimédvel ou acrescidos de valores cor-
respondentes a benfeitorias tteis, devidamente
comprovados por laudo de avaliacao.

15.1. Apossedo lote ora compromissado é trans-
mitida nesta data para o CESSIONARIO, porém
a titulo precario, sujeita ao bom e fiel cumpri-
mento das cldusulas ora pactuadas.

16.1. Todos os impostos e taxas que a partir desta
data recairem ou venham a recair sobre o lote ora
compromissado correrdo por conta do CESSIO-
NARIO; entretanto, pelos débitos fiscais anterio-
res, ainda que de futuro apurados ou lancados, o
CEDENTE sera o unico responsavel.

17.1. Com o registro da sentenca que, em processo
de desapropriacao, fixar o valor da indenizacao, a
posse referida converter-se-4 em propriedade, e a
sua cessao, em compromisso de compra e venda ou
venda e compra, conforme haja obrigacoes a cum-
prir ou estejam elas cumpridas, circunstancia que,
demonstradas ao Cartdrio de Registro de Imoveis,
serdo averbadas na matricula relativa ao lote.

17.2. Atransferéncia da propriedade ocorrerd apos
aquitacaototal do preco estabelecido, assim como
aposopagamentode eventuais multas pendentes,

bem como o cumprimento integral de todas as
demais disposicoes deste instrumento.

17.3. Ap6sa quitacao total do preco estabelecido,
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, o CES-
SIONARIO tomara as providéncias necessarias
a lavratura deste instrumento no Cartério de
Registro Geral de Imoéveis competente.

17.4. As despesas decorrentes do presente ter-
mo serdo custeadas por recursos proprios ou
decorrentes de fontes financiadoras externas,
assim como através de convénios, consorcios e
parcerias com 6rgaos e entidades que desenvol-
vam programas e projetos habitacionais.

[17.4.0 CESSIONARIO responsabiliza-se por arcar
com as despesas e emolumentos notariais ou outros
de qualquer natureza decorrente desta transacéo.]

17.5.Deverdo CESSIONARIO, finalmente, forne-
cer ao CEDENTE o traslado da escritura que vier
a ser lavrada, devidamente inscrita no Cartorio de
Registro Geral de Iméveis competente.

18.1. Delimita-se o foro da cidade de
para resolver as questdes de-
correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, as-
sinam o presente contrato em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca de 02 (duas)
testemunhas a todo ato presente.

, de de

CESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO VIII - AUTORIZAGAO DE USO

Instrumento de Autorizacao de Uso
de Bem Publico

Por este instrumento, o MUNICIPIO ,
pessoa juridica de direito publico interno, com

sede na , inscrito no CGC (MF) sob n°

, neste ato representado por seu Prefei-
to, , brasileiro, , ,
inscrito no CPF (MF) sob o n° , identi-
dade n° , doravante designado MUNI-
cipiO outorga a , brasileiro, ,

,inscritono CPF (MF) sobon® ,
identidaden® ,Tesidente edomiciliadona

, doravante designado AUTORIZADO,
o presente TERMO DE AUTORIZACAO DE USO
DE BEM PU'BLICO, em consonancia com a Lei
Orgéanica Municipal, Lei Municipaln® (SE
HOUVER) e Decreton’® (SEHOUVER),
conforme as condicoes enunciadas a seguir:

1.1. O presente instrumento tem por objeto a au-
torizacao, a titulo gratuito, de uso do bem publico
municipal constituido por

2.1.0AUTORIZADOutilizardoiméveldescritonaclau-
sulaanteriortinicaeexclusivamenteparafinsdemoradia
e habitacao, proibidas outras formas de utilizacdo.

3.1. O presente ato € pessoal e intransferivel, de forma
que o AUTORIZADO néao podera emprestar, ceder,
alugar ou alienar, a qualquer titulo, o bem cedido, sob
pena de automatica anulacao e retomada do imével.

4.1. Esta autorizacao € outorgada por prazo inde-
terminado, nas condicoes previstas neste termo.

5.1. Apds a assinatura do presente contrato, o AUTORI-
ZADO fruird plenamente dolote de terreno descrito e ca-
racterizado, para os fins estabelecidos, obrigando-se a:

I. Utilizar a area para fins residenciais;
II. Nao ceder ou locar o imovel a terceiros;

III. Nao permitir que terceiros se apossem do imo-
vel, devendo dar conhecimento a Prefeitura de
qualquer perturbacao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, administra-
tivos e tributarios que vierem a recair sobre o imovel;

V. Manter o imével nas mesmas condicoes em que
este se encontra, em conformidade como Termo de
Vistoria e Recebimento do Imével, sendo vedada a
realizacaode qualquerbenfeitoria sem autorizagao
prévia do MUNICIPIO, sob pena de perdé-la.

VI. Sempre zelar, conservar e manter a unidade
em perfeito estado de conservacédo até o término
do presente contrato.

6.1. O descumprimento de qualquer clausula ou
condigOes previstas neste instrumento dard ensejo
aanulacdodestaautorizacdo,independentemente
de notificacao judicial ou extrajudicial.

6.2. A presenteautorizacdo podera serrevogada, por con-
veniéncia e oportunidade, a qualquer tempo, pelo MU-
NICIPIO, desdequeoAUTORIZADOsejanotificadopor
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Pardgrafo tinico: Uma vez revogada a autorizacao,
esta serd substituida pelo devido instrumento legal
detransferénciadoimével estipulado, em conformi-
dade com o Programa Habitacional Municipal.

E, por estarem assim justos e confratados, assinam o pre-

sente contrato, em 03 (irés) vias de igual teor e forma, na
presenca de 02 (duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

MUNICIPIO

AUTORIZADO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO IX — INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

Instrumento Particular De Contrato
De Compra E Venda*

Por este instrumento particular, de um lado o MU-
NICIPIO
publico interno, com sede na
no CGC (MF) sob n°

, pessoa juridica de direito
, inscrito
, heste ato repre-

sentado por seu Prefeito, , brasileiro,
, ,inscritono CPF (MF) sobon®
,identidaden® ,doravantede-

signado VENDEDOR; e, do outrolado, ,
brasileiro, , , inscrito no CPF
(MF) sobon® ,identidade n® ,
residente e domiciliado na , doravante
designado COMPRADOR, celebram o presente
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA, com fundamentonoartigo481 e sequintes

do Cédigo Civil, na Lei Organica Municipal, e na
(SE HOUVER) e no

(SE HOUVER), conforme as

clausulas e condi¢oes enunciadas a seguir:

Lei Municipal n°
Decreton®

1.1.Opresente contratotem porobjetoa compraeven-
dadaunidadehabitacionallocalizadana ,

que possui area total de , situada na
,constituida por ,devidamente
registrada na matriculan® ,do Cartoriode

Registro Geral de Iméveis de

2.1. O valor integral deste negécio juridico, ex-
presso em moeda corrente do pais é, na data
da assinatura do presente, de R$

( ), integralmente recebido neste ato.

3.1. Pago e satisfeito todo o preco da venda,
da-se ao COMPRADOR plena, rasa, geral e
irrevogavel quitacdo, para nada mais do mesmo
reclamarem com fundamento nesta transacao.

4.1. Por este instrumento cedem-se e transferem-se
todo dominio, direito, acdo e posse que tinha sobre o
ditoimovel, havendo-odesdejd porempossadones-

te, obrigando por si, herdeiros e sucessores, a fazer
estavenda sempreboa, firme evaliosa a todo tempo,
respondendo ainda pela eviccao de direito.

5.1.Apésassinaturadopresenteinstrumento,o COM-
PRADOR, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias,
tomardasprovidénciasnecessariasasualavraturaem
Cartorio de Registro Geral de Imédveis competente.

5.2. As despesas decorrentes do presente termo
serdo custeadas por recursos proprios ou decor-
rentes de fontes financiadoras externas, assim
como através de convénios consorcios e parce-
rias com 6rgaos e entidades que desenvolvam
programas e projetos habitacionais.

[5.2. O COMPRADOR responsabiliza-se por arcar
com as despesas e emolumentos notariais ou outros
de qualquer natureza decorrente desta transagdo.]

5.3.Devera o COMPRADOR, finalmente, fornecer
ao VENDEDOR o traslado da escritura que vier a
ser lavrada, devidamente inscrita no Cartério de
Registro Geral de Imoéveis competente.

6.1.Delimita-seoforodacidadede
para resolver as questdes decorrentes do pre-
sente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e confratados, assinam o pre-

sente contrato, em 03 (irés) vias de igual teor e forma, na
presenca de 02 (duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

COMPRADOR

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO X — INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA

Instrumento Particular de Promessa
de Compra E Venda

Por este instrumento particular, de um lado o
MUNICIPIO
reito publicointerno, com sede na ,

inscritono CGC (MF) sobn® ,neste

,pessoajuridicadedi-

brasileiro, , ,inscritono

CPF (MF) sob o n° , identidade n°

,doravantedesignado PROMITEN-
TEVENDEDOR; e, do outro lado, ,

brasileiro, , ,inscritono

CPF (MF) sob o n° , identidade n°

,residente e domiciliado nainscrito
no CPF (MF) sob o n°
te e domiciliadona
designado PROMITENTE COMPRADOR,
celebram o presente INSTRUMENTO PAR-
TICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E

VENDA, com fundamento na Lei Organica

, residen-

Municipal, na Lei Municipaln®
(SEHOUVER) eno Decreton® B(SE

HOUVER), conforme as clausulas e condi¢oes
enunciadas a seguir:

1.1. O presente contrato tem por objeto a pro-
messa de compra e venda da unidade habita-
cionallocalizadana , constituida por

,devidamenteregistrada na matricu-
la n° , do Cartério de Registro Geral

de Imoéveis de

2.1. O preco deste negocio juridico, expresso em
moeda corrente do pais, é, na data da assinatura
dopresente, deR$ ( ), sendo

sujeito aos reajustes e condicoes previstos neste
instrumento, e serd pago pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, conforme clausulas seguintes:

3.1. O PROMITENTE COMPRADOR devera
pagar ao PROMITENTE VENDEDOR o valor
fixado na clausula em

( ) prestagoes mensais.

3.2. O saldo devedor e os valores das presta-
coes serao atualizados anualmente com base
no IPCA-E/IBGE ou indice que o substituir.

3.3. O PROMITENTE COMPRADOR podera
livremente antecipar o pagamento de parcelas,
efetuar amortizacao antecipada parcial ou total
do saldo devedor atualizado de acordo com os
indices de correcao e taxa de juros pactuados
neste instrumento.

3.4. A renda familiar serd reavaliada anu-
almente, para fins de fixacdao da prestacao
mensal, através da apresentacao de compro-
vante de renda ou em sua impossibilidade,
mediante declaracao do PROMITENETE
COMPRADOR, sob as penas dalei, e relatério
social fundamentado, com assinatura legivel
do técnico responsavel.

3.5. Cabe ao PROMITENTE COMPRADOR
informar ao PROMITENTE VENDEDOR
quaisquer alteracoes que venha sofrer na
renda mensal familiar e solicitar a revisao
das prestacoes, instruindo o pedido com
documentos comprobatorios que justifiquem
a modificacao.

3.6. Recebida a solicitacao, o PROMITENTE
VENDEDOR designara uma assistente social,
que confeccionard um laudo sobre a condicao
econdmica do PROMITENTE COMPRADOR;
este laudo juntamente com o pedido serao en-
caminhados para andlise e posterior decisdo do
o6rgao municipal competente.

4.1. As parcelas vincendas e vencidas sem adim-
plementoficam, desdelogo, submetidasaoreajuste
monetario anual, de acordo com o IPCA-E.

4.2. Para apuracao das taxas de reajuste mo-
netdrio ter-se-a como aniversario do contrato a
data de sua assinatura.
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4.3. Fica acordado entre as partes que, haven-
do modificacao, extincao ou nao publicacao
do indice pactuado ou impossibilidade de sua
aplicacao, as partes optarao por um indice que
melhor reflita a realidade da inflacao e a evo-
lucédo dos custos. A troca pelo novo indice dar-
se-& apos a ultima aplicacao possivel do indice
pactuado. Caso nao haja consenso ou torne-se
invidvel a utilizacdo doindice pactuado, oindice
substitutivo sera o IGPM/FGV.

4.4. No caso de nao ser divulgado o indice pac-
tuado até a data do vencimento ou de efetivo pa-
gamento de qualquer parcela, serd usado para tal
fim o ultimo indice disponivel e proceder-se-a ao
correspondente acerto, para mais ou para menos,
quando o indice for conhecido, cobravel imedia-
tamente a diferenca pelo PROMITENTE VEN-
DEDOR como divida liquida, certa e exigivel, ou
devolvida pelo PROMITENTE COMPRADOR.

5.1. Aimpontualidade por parte do PROMISSA-
RIO COMPRADOR no pagamento de qualquer
parcela do preco implicard incidéncia de multa
moratéria de 1% (um por cento) ao més, calcu-
lada sobre o valor da obrigacao, atualizada na
formada clausula anterior eindependentemente
de notificacdo prévia.

6.1. Somente por meio de anuéncia prévia
e expressa por escrito pelo PROMITENTE
VENDEDOR é que o PROMISSARIO COM-
PRADOR podera ceder, prometer ceder, trans-
ferir ou alienar, gratuita ou onerosamente,
ou a qualquer titulo, a posse ou os direitos
derivados deste negdcio juridico.

6.2. O PROMITENTE VENDEDOR nao sera
obrigado a permitir a cessao, promessa de
cessdao ou transferéncia; esta somente sera
efetuada em situacdes excepcionais, em que
reste demonstradarelevante justificativa para
a mudanca da familia do local e desde que
0 sucessor possua as mesmas caracteristicas
socioeconO6micas do cedente.

6.3. Na hipétese de anuéncia por parte do PRO-
MITENTE VENDEDOR, sera efetuado adita-
mento do presente contrato.

7.1. A transferéncia sem a autorizacdo prévia
do municipio serd considerada infracao contra-
tual que autoriza a rescisdao, mediante depoésito
em juizo, das prestacdes pagas e a imediata
retomada do imovel, assim como cobranca de
multa no valor de 2% (dois por cento) do saldo
devedor.

7.2. Enquanto o ocupanteirregular permanecer
no imével, serd responsavel pelo pagamento, a
titulo de indenizacéao pelo uso do imével publi-
co, de quantia equivalente ao triplo do valor da
prestacao devida calculada com base no valor
total do contrato sem direito a qualquer dos
descontos efetuados em favor do beneficiario
regular, assim como pelos custos de recuperacao
por eventuais danos causados ao imovel.

8.1. Em caso de falecimento do beneficiario
do programa habitacional, antes do término
contratual, seus sucessores, nos termos da Lei
Civil, serdao responsaveis pelo cumprimento
das obrigacoes contratuais, assim como pelo
pagamento das prestacoes futuras, respeitado
o limite da renda familiar para a fixacao da
prestacao.

Paragrafo primeiro: Ao herdeiro que nao preen-
cherosrequisitos paraa concessao dos subsidios
serd assegurado o valor contratual liquido.

Paragrafosegundo: O herdeiro que preencheros
requisitos para que a prestacao nao ultrapasse
o valor equivalente a 20% (vinte por cento) da
renda familiar serd, porém, responsdvel pelo
pagamento do saldo devedor, sendo possivel o
refinanciamento.

Pardgrafo terceiro: Os herdeiros que ndo pos-
suem capacidade civil nem representante legal
serdo assistidos por Curador, que devera delibe-
rar, juntamente com o municipio, observadas as
regras previstas neste contrato, sobre a continui-
dade ou desisténcia da compra da moradia.

9.1. O PROMITENTE COMPRADOR fica
obrigado a pagar em ( )
parcelas reajustaveis no valor no inicial de R$
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( ) o preco do presente

negocio juridico, devendo efetuar o pagamento
da primeira parcela até o ( )

dia util de cada més, data de vencimento das
parcelas previstas neste contrato.

9.2. A cobranca dosvalores relativos ao presente
contrato serd efetuada mediante cobranca ban-
caria em qualquer dos bancos conveniados com
o municipio de

9.3. O nado-recebimento pelo PROMISSARIO
COMPRADOR de qualquer aviso ou cobranca
até o vencimento das parcelas ndo sera moti-
vo para o seu nao-pagamento, devendo esse
comparecer a sede da prefeitura municipal e
requerer o documento proprio para o adimple-
mento da obrigacao.

9.4. Qualquer diferenca verificada entre os
valores pagos e os realmente devidos de-
vera, se paga a menor, ser imediatamente
paga pelo PROMISSARIO COMPRADOR
e, se paga a maior, ser creditada em favor
do PROMITENTE VENDEDOR no valor da
prestacao seguinte.

9.5.0 PROMISSARIO COMPRADOR obriga-se
sempre a zelar, conservar manter a unidade em
perfeito estado de conservacao até o término do
presente contrato.

10.1. Em caso de desemprego, ou 6bito, as pres-
tacoes poderao ser suspensas pelo prazo de até
( ) meses, de conformidade

com relatorio social, podendo ser prorrogado
por igual periodo.

10.2. Em caso de doenca grave ou situacao
comprovada de impossibilidade de custeio das
prestacoes, sem prejuizo do préprio sustento da
familia, mediantelaudo social que devera prever
acoes objetivando o afastamento do empecilho,
oPROMITENTE VENDEDOR poderéa deliberar
pela suspensao das prestacoes, por prazo nao
superior a ( ) meses.

11.1. Atraso superior a 90 (noventa) dias dara
causa a notificacio do PROMISSARIO COM-

PRADOR para que regularize a situacao no
prazo de 30 (trinta) dias.

11.2. O nédo-pagamento no prazo fixado pela
notificacdo acarretard a reversao da unidade
habitacional a posse direta do PROMITENTE
VENDEDOR e a conseqiiente resolucao do
presente contrato firmando pelas partes.

11.3. Fica convencionado que, apos constituido
emmora, o PROMISSARIO COMPRADOR, por
meiodenotificacdo, aresolucao do presente con-
trato de promessa de compra e venda operar-se-a
independentemente de qualquer interpelacao
judicial, devendo este devolver ao PROMI-
TENTE VENDEDOR, até o término do prazo
concedido na supracitada notificacao, a posse
plena do imdével objeto deste instrumento.

11.4. Anotificagdo previstanoitemacima podera
ser feita, a opcdao do PROMITENTE VENDE-
DOR: a) por carta a serrecibada diretamente pelo
PROMISSARIO COMPRADOR; b) por carta
postada com aviso de recebimento (A.R.); c) por
Cartorio de Registro de Titulo e Documentos;
d) ou por antincio publicado uma tnica vez em
jornal de circulagdo didria nesta cidade, no caso
dedificuldade delocalizacdo do PROMISSARIO
COMPRADOR.

12.1. Ocorrendo aresolucao ouresilicao contra-
tual, o PROMISSARIO COMPRADOR recebera
emdevolucaoaintegralidade dos valores pagos
até a data do inadimplemento, devidamente
corrigidos na forma deste contrato, desconta-
dos os valores relativos a eventuais custos de
recuperacao do imovel, que serd avaliado por
o6rgao competente do municipio.

12.2. N&o seréo restituidos os valores eventual-
mente pagos a titulo de multa contratual.

13.1. O PROMISSARIO COMPRADOR que
estiver em atraso superior a 90 (noventa) dias
no pagamento das parcelas estabelecidas neste
contrato, terd os débitos decorrentes das parce-
las vencidas, acrescidas de juros de 1% (um por
cento) ao més, além da multa moratéria estabe-
lecida no item 5.1. inscritas em divida ativa e a
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vedacao de atendimento do inadimplente por
qualquer outro programa habitacional munici-
pal enquanto nao for regularizada a situacao.

14.1. E facultado o direito de desisténcia do
contrato habitacional com a devolucao das pres-
tacoes pagas, pelovaloratualizado, descontados
os custos da recuperacao de eventuais danos
causados ao imével ou acrescido de valores cor-
respondentes a benfeitorias tteis, devidamente
comprovados por laudo de avaliacao.

15.1. Atransferéncia da propriedade ocorrera
apo6s a quitacao total do preco estabelecido
na CLAUSULA SEGUNDA conforme arenda
familiar do PROMISSARIO COMPRADOR,
assim como ap6s o pagamento de eventuais
multas pendentes, bem como o cumprimen-
to integral de todas as demais disposicoes
deste instrumento.

15.2. Integralizado que seja pelo PROMI-
TENTE COMPRADOR o preco totalavencado
neste instrumento e constante, obriga-se o
PROMITENTE VENDEDOR a outorgar e
assinar em nome do comprador o documen-
to definitivo de Compra e Venda do imével
descrito na Clausula Primeira.

15.3. Apo6s a expedicao do instrumento defi-
nitivo de Compra e Venda, o PROMITENTE
COMPRADOR, dentro do prazo de 60 (ses-
senta) dias, contados a partir da data de sua
expedicdo, tomard as providéncias necessarias
a sua lavratura no Cartério do Registro Geral
de Imoveis competente.

15.4. As despesas decorrentes do presente
termo serdo custeadas por recursos proprios
ou decorrentes de fontes financiadoras ex-
ternas, assim como através de convénios,
consoOrcios e parcerias com 6rgaos e entida-
des que desenvolvam programas e projetos
habitacionais.

[15.4. O PROMITENTE COMPRADOR res-
ponsabiliza-se por arcar com as despesas e
emolumentos notariais ou outros de qualquer
natureza decorrentes desta transacao.]

15.5. Devera o PROMITENTE COMPRADOR,
finalmente, fornecer ao PROMITENTE VEN-
DEDOR o traslado da escritura que vier a ser
lavrada, devidamente inscrita no Cartério de
Registro Geral de Imoéveis competente.

16.1. Delimita-se o foro da cidade de
para resolver as questoes de-
correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, as-
sinam o presente contrato, em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca de 02 (duas)
testemunhas a todo ato presente.

, de de

PROMISSARIO COMPRADOR

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:




HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ANEXO XI — INSTRUMENTO
PARTICULAR DE DOAGAO

Instrumento Particular De [Promessa
de*] Doacao De Bens Imaveis

Por este instrumento particular, de um
lado o MUNICIPIO

juridica de direito publico interno, com
sede na ,inscrito no CGC (MF)

, , inscrito no CPF

(MF) sobon® , identidade n°
__________ , doravante designado DOA-
DOR; e, do outrolado, , brasi-
leiro, , ,inscrito no
CPF (MF) sobon® ,identidade
n° , Tesidente e domiciliado
na ,doravante designado DO-

NATARIO, celebram o presente CON-
TRATO PARTICULAR DE [PROMESSA
DE] DOACAO DE BENS IMOVEIS, com
fundamento no artigo 538 e seguintes do
Codigo Civil, na Lei Organica Munici-
pal, na Lei Municipal n° (SE

(SE HOUVER), conforme as cldusulas e
condicdes enunciadas a seguir:

1.1. O DOADOR é senhor e legitimo pro-
prietdrio do imével objeto da doacao,
sendo este livre e desembaracado de
quaisquer 6nus judiciais ou extrajudi-
ciais, e estando situado na ,

2.1. O DOADOR transfere ao DONATARIO,
a partir da assinatura deste contrato, o do-
minio sobre o bem imével, assim como todo
o direito, acdo e posse, passando o DONA-
TARIO a se responsabilizar pelos tributos
que atinjam o bem.

3.1. O imovel ficard gravado com CLAUSU-
LA DE INALIENABILIDADE pelo prazo de
( ) anos, contados a

partir da assinatura da escritura publica, e
deverd ser utilizado Unica e exclusivamente
para fins residenciais do DONATARIO e
de sua familia.

4.1. O DONATARIO se compromete a:

[. A participardas acdes e dos projetos sociais
estabelecidos pelo municipio, objetivando
melhorar a qualidade de vida familiar;

II. Aceitar oacompanhamento social efetuado
pelos técnicos municipais.

5.1. O DOADOR se compromete a efetuar
o acompanhamento social da familia do
DONATARIO.

5.2. O DOADOR devera realizar a entrega
imediata, apos a assinatura do presente ins-
trumento, do bem imével ao DONATARIO.

6.1. Apds o prazo de ( )
dias, obriga-se o DOADOR a outorgar e as-

sinar em nome do comprador o documento
publico definitivo de permuta do imével em
questdo (EM CASO DE PROMESSA).

6.2. Apos assinatura do presente instrumento
[Apds a expedicdo do instrumento publico
definitivo] (EM CASO DE PROMESSA), o
DONATARIO, dentro do prazode 60 (sessen-
ta) dias, tomara as providéncias necessarias
asualavratura em Cartoério de Registro Geral
de Imoéveis competente.

6.3. Arespectiva escritura estd isenta do paga-
mento de I.T.C.D. — Imposto sobre Transmis-
sao por Doacao de Qualquer Bem ou Direito,
tendo em vista o carater social da doacao
subentendido no artigo 4° da Lei Estadual
n° 4.215/1989.

6.5. Devera o DONATARIO, finalmente, for-
necerao DOADOR o traslado da escritura que
vier a ser lavrada, devidamente inscrita no
Cartorio de Registro Geral de Iméveis.
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7.1. Delimita-se o foro da cidade de
pararesolveras questoes de-

correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados,
assinam o presente contrato, em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

DONATARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:

*Conforme o artigo 108 do Cédigo Civil de
2002, "escritura publica é essencial a va-
lidade dos nego6cios juridicos que visem a
constituicdo, transferéncia, modificacao ou
renuncia de direitos reais sobre iméveis de
valor superior a trinta vezes o maior saldrio
minimo vigente no Pais". Caso o valor do
imovel exceda este montante, necessaria € a
elaboracao de contrato preliminar (promes-
sa) para vincular as partes a celebracao do
contrato principal e futuro, nos termos que
venham a pactuar.
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HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ANEXO XII — INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PERMUTA

Instrumento Particular de [Promessa
de**] Permuta de Bens Imdveis

Por este instrumento particular, de um lado
o MUNICIPIO

, pessoa juridica
de direito publico interno, com sede na
, inscrito no CGC (MF) sob n°

, neste ato representado por seu

Prefeito, , brasileiro, ,
__________ , inscrito no CPF (MF) sob o n
,identidade n® ,dora-

trolado, , brasileiro, .
__________ , inscrito no CPF (MF) sob o n°
,identidade n° , resi-

te designado PERMUTANTE(B), celebram
a presente INSTRUMENTO PARTICULAR
DE [PROMESSA DE] PERMUTA DE BENS
IMOVEIS, com fundamentona Lei Organica
Municipal, na Lei Municipal n°
(SE HOUVER) e no Decreton®

(SE HOUVER), conforme as cldusulas e
condigdes enunciadas a seguir:

1.1. O presente contrato tem por objeto a per-
muta do bem imével municipal ,

localizadona , pertencente ao
PERMUTANTE (A), livre de quaisquer 6nus,
tributos ou litigios; e de outro lado, o bem
imével (descrever o bem), devidamente regis-

do Cartério

trado na matricula n°
pertencente Uinica e exclusivamente ao PER-
MUTANTE (B), livre de quaisquer o6nus,
tributos ou litigios.

1.2 Tal permuta visa
1.3 O bem pertencente ao PERMUTANTE (B)
trata-se deobjetode ,eo PERMU-
TANTE (B) receberd a unidade habitacional
mediante permuta de seus direitos sobre a
propriedade, posse e/ou benfeitorias exis-

tentes no imovel.

2.1. O PERMUTANTE (A) transfere ao PER-
MUTANTE (B), a partir da assinatura deste
contrato, a posse e os direitos sobre o bem
imével descrito na cladusula anterior, passando
o ultimo a se responsabilizar pelos tributos
que atinjam o bem.

2.2. O PERMUTANTE (B) transfere ao PER-
MUTANTE (A), a partir da assinatura desde
instrumento, a posse e os direitos sobre o bem
imoével descrito na cldusula primeira.

2.3. Os imo6veis serdo repassados indepen-
dentemente do valor apurado na avaliacao,
assegurando-se o subsidio da diferenca.

3.1. O PERMUTANTE (B) se compromete a
participar das agoes e dos projetos sociais
estabelecidos pelo municipio e aceitar o
acompanhamento social efetuado pelos
técnicos municipais.

3.2. O PERMUTANTE (B) devera, caso esteja
ocupado oimével, desocupa-loimediatamen-
te ap0s a assinatura do presente contrato.

4.1. O PERMUTANTE (A) se compromete a
efetuar o acompanhamento social da familia
do PERMUTANTE (B).

4.2. O PERMUTANTE (A) devera realizar a
entrega imediata, apo6s a assinatura do pre-
sente instrumento, do bem imével ao PER-
MUTANTE (B).

5.1. O descumprimento de quaisquer clau-
sulas ou condicoOes previstas neste instru-
mento dard ensejo a rescisdao desta permuta,
independentemente de notificacdo extra-
judicial ou judicial, cabendo a parte que
der causa, a respectiva indenizacao pelos
prejuizos, se houver.

6.1. Apos o prazode ( )
dias, obriga-se o PERMUTANTE (A) a ou-
torgar e assinar em nome do PERMUTAN-
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TE (B) o documento publico definitivo de
permuta do imo6vel em questdo (EM CASO
DE PROMESSA).

6.2. Apos assinatura do presente instrumento
[ap6s a expedicdo do instrumento publico
definitivo] (EM CASO DE PROMESSA),
o PERMUTANTE (B), dentro do prazo de
60 (sessenta) dias, tomard as providéncias
necessarias a sua lavratura em Cartorio de
Registro Geral de Imoveis desta Comarca.

6.3. As despesas decorrentes do presente
termo serdo custeadas por recursos proprios
ou decorrentes de fontes financiadoras ex-
ternas, assim como através de convénios,
consoOrcios e parcerias com 6rgaos e entida-
des que desenvolvam programas e projetos
habitacionais.

[6.3. O PERMUTANTE (B) responsabiliza-se
por arcar com as despesas e emolumentos
notariais ou outros de qualquer natureza
decorrentes desta transacao.]

6.4. Deverd o PERMUTANTE (B), final-
mente, fornecer ao PERMUTANTE (A) o
traslado da escritura que vier a ser lavrada,
devidamente inscrita no Cartoério de Regis-
tro Geral de Imdveis.

7.1. O presente contrato passa a vigorar entre
as partes a partir de sua assinatura.

8.1. Delimita-se o foro da cidade de
pararesolveras questoes de-

correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados,
assinam o presente contrato, em 03 (trés)
vias deigual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

PERMUTANTE (A)

PERMUTANTE (B)

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:

*Conforme o artigo 108 do Cédigo Civil de
2002, "escritura publica é essencial a va-
lidade dos nego6cios juridicos que visem a
constituicdo, transferéncia, modificacdo ou
renuncia de direitos reais sobre iméveis de
valor superior a trinta vezes o maior saldrio
minimo vigente no Pais". Caso o valor do
imovel exceda este montante, necessaria € a
elaboracao de contrato preliminar (promes-
sa) para vincular as partes a celebracao do
contrato principal e futuro, nos termos que
venham a pactuar.



HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ANEXO XIIl - INSTRUMENTO
PARTICULAR DE DAGAO EM
PAGAMENTO

Instrumento Particular de [Promessa
de*] Dacao em Pagamento de Bem
Imovel

Por este instrumento, de um lado o MUNI-

cirro , pessoa juridica de direito
publicointerno, comsedena ,ins-
crito no CGC (MF) sobn® , heste
atorepresentado porseu Prefeito, ,
brasileiro, , , inscrito
no CPF (MF) sobon® ,identidade
n°_ , doravante designado CRE-
DOR; e, dooutrolado, , brasileiro,

, ,inscritono CPF (MF)
sobon® ,identidaden® ,
residente e domiciliado na , do-

ravante designado DEVEDOR, celebram o
presente INSTRUMENTO PARTICULARDE
[PROMESSA DE] DACAO EM PAGAMEN-
TO DE BEM IMOVEL, com fundamento no
inciso XI do artigo 156 do Co6digo Tributario
Nacional, acrescido pela Lei Complementar
Federal n° 104, de 10 de janeiro de 2001, na
Lei Organica Municipal, na Lei Municipal
n° (SE HOUVER) e no Decreto

n° (SE HOUVER), conforme as

clausulas e condi¢cdes enunciadas a seguir:

1.1. O presente contrato tem como objeto a
dacaoem pagamento, feita pelo DEVEDOR ao
CREDOR, de divida liquida, certa e vencida,
constituida pelos créditos tributdrios inscritos

cujo valor é de R$ ( ),
atualizado na data base de

2.1.ODEVEDOR oferecerd em dacdo em paga-
mentoobemimovel constituido por .

objeto da matricula n°® __do Cartério

de Registrode Imoveis de ,avaliado

em R$ ( e

3.1. Seocrédito for objeto de execucéao fiscal
movida pela Fazenda Publica Municipal,
ou processo administrativo movido pelo
devedor, a presente dacdo em pagamento
importard noreconhecimento da divida e na
renuncia ao direito de discutir sua origem,
valor ou validade, nos limites do valor do
imo6vel dado em pagamento.

4.1. Ap6s o prazo de ( )

dias, obriga-se o DEVEDOR a outorgar e as-
sinar documento publico definitivo de dacéao
em pagamento do imoével em questdo (EM
CASO DE PROMESSA).

4.2. Apos assinatura do presente instrumento
[Apds a expedicdo do instrumento publico
definitivo] (EM CASO DE PROMESSA), o
DEVEDOR, dentro do prazo de 60 (sessenta)
dias, tomarda as providéncias necessarias a
sua lavratura em Cartoério de Registro Geral
de Imoveis competente.

4.3. As despesas decorrentes do presente termo
serdo custeadas por recursos proprios ou decor-
rentes de fontes financiadoras externas, assim
como através de convénios consorcios e parce-
rias com 6rgaos e entidades que desenvolvam
programas e projetos habitacionais.

[4.3.0 CONCESSIONARIO responsabiliza-
se por arcar com as despesas e emolumentos
notariais ou outros de qualquer natureza
decorrente desta transacdo.]

4.4. Devera o DEVEDOR, finalmente, for-
necer ao CREDOR o traslado da escritura
que vier a ser lavrada, devidamente inscrita
no Cartorio de Registro Geral de Iméveis
competente.

5.1. Apo6s formalizado o registro da escritura no
Cartério de Registro Geral de Imoéveis de dacao
em pagamento, serd providenciada, concomitan-
temente, a extincdo da obrigacdo tributdria e a
respectiva baixa na divida ativa, nos limites dova-
lor do imo6vel dado em pagamento pelo devedor.
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Paragrafo primeiro: Se houver débito remanes-
cente, deverd ser cobrado nos proprios autos da
execucao fiscal, caso ajuizada; se nao houver
acao ou execucao em curso, esta devera ser
proposta pelo valor do saldo apurado.

Paragrafo segundo: Na hipotese de o valor do
imovel ser superior ao do débito tributario, o
Poder Publico, a pedido dointeressado, pode-
rd autorizara futura compensacao de tributos
devidos ao municipiode
CLAUSULA SEXTA

6.1. O DEVEDOR responderd pela eviccéao,
nos termos do artigo 359 do Coédigo Civil.

CLAUSULA SETIMA
7.1. Delimita-se o foro da cidade de
pararesolver as questoes de-

correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados,
assinam o presente contrato, em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

DEVEDOR

TESTEMUNHA:

*Conforme o artigo 108 do Cédigo Civil de
2002, "escritura publica é essencial a va-
TESTEMUNHA: lidade dos nego6cios juridicos que visem a
constituicdo, transferéncia, modificacao ou

renuncia de direitos reais sobre iméveis de
valor superior a trinta vezes o maior saldrio
minimo vigente no Pais". Caso o valor do
imovel exceda este montante, necessaria € a
elaboracao de contrato preliminar (promes-
sa) para vincular as partes a celebracao do
contrato principal e futuro, nos termos que
venham a pactuar.
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HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ANEXO XIV — CONTRATO DE
CONSTITUIGAO DE AFORAMENTO

Contrato de Constituicao
de Aforamento

OUTORGANTE: A UNIAO FEDERAL, repre-
sentadaneste ato pelos procuradores da Fazenda
Nacional de 1°¢ Categoria, (nome,
matricula), nos termos da Portaria n°® 458, de
12 de Agosto de 1998, da Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional.

OUTORGADO: (nome, qualificacao).

1.1 O objeto do presente contrato é o imoével

2.1. A Linha Preamar Média foi homologada/
presumida em / /

, conforme pro-
cesso n°

3.1. O terreno esté localizado (dentro/fora)
da faixa de 100 (cem) metros ao longo da
costa maritima e (dentro/fora) de uma cir-
cunferéncia de 1.320 (um mil trezentos e
vinte) metros em torno de fortificacdes e
estabelecimentos militares.

5.1. Nas audiéncias realizadas na forma do art.
100 do Decreto-lein®9.760/46, ndao foram apre-
sentados Obices a realizacdo do aforamento.

6.1. Este contrato tem como fundamento

7.1 Despacho autorizativo do Sr. Gerente de
Patrimonioda Unidono Estadodo .
de / / , aprovado por des-
pacho do Sr. Secretario do Patrimonio da
Uniao, de / /

fls. e

, exarados as

, Tespectivamente, do

processo acima referenciado.

8.1. O outorgado assume a condicao de foreiro,
ficando sujeito ao pagamento do foro anual em
importancia equivalente a 0,6% (seis décimos por
cento) do valor do dominio pleno do terreno objeto
do presente contrato, estipulado pela Secretaria do
Patrimonioda Unido, combasena Planta de Valores
Genéricosparaalocalidadedoimével, eanualmente
atualizado na forma do art. 101 do Decreto-lei n°
9.760/46, com a redacao dada pelo art. 88 da Lei n°
7.450, de 23 de dezembro de 1985, a ser cobrado
na forma e condicdes previstas em portaria do Mi-
nistério do Planejamento, Orcamento e Gestao, e
do laudémio em valor equivalente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor do dominio pleno do terreno e
benfeitorias, na transferéncia onerosa, entre vivos,
bem assim sobre a cessao de direitos a eles relativos
(art.67 do Decreto-1ein®9.760/46, art. 3°do Decreto-
lei n° 2.398/87 e Decreto n° 95.760/88).

Paragrafo primeiro: Se o imovel objeto do pre-
sente contrato estiver situado em zona que tenha
sido declarada de interesse publico, median-
te portaria do Sr. Secretario do Patrimonio da
Unido, a transferéncia do aforamentonédo podera
ser feita (art. 3°, § 2°, alinea b, do Decreto-lei n°
2.398/87, e art. 7° do Decreto n® 95.760/88, com
redacao do art. 33 da Lei n° 9.636/98).

Paragrafo segundo: O outorgado foreiro fica
sujeito a observancia da legislacao que dispde
sobre o meio ambiente.

[8.1. Ficam isentas do pagamento de foros, taxas
de ocupacgao e laudémios, referentes a iméveis de
propriedade da Uniao, as pessoas consideradas
carentes oudebaixarenda cujasituacdoecondémica
ndolhespermita pagaresses encargos sem prejuizo
do sustento proprio ou de sua familia.

Pardgrafo primeiro: A situacaode caréncia ou baixa
renda serd comprovada a cada 4 (quatro) anos, na
formadisciplinada pelo 6rgao competente, devendo
ser suspensa a isencao sempre que verificada a
alteracdo da situacdo econdémica do ocupante ou
foreiro, isto €, quando a renda familiar exceder o
limite estabelecido no paragrafo seguinte.

Pardgrafo segundo: Considera-se carente ou
de baixa renda para fins da isencao disposta
neste artigo oresponsével porimével cujarenda
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familiar mensal for igual ou inferior ao valor
correspondente a 5 (cinco) saldrios minimos.

Paragrafo terceiro: A isencao de que trata este
artigo aplica-se desde o inicio da efetiva ocupa-
cdo do imovel e alcanca os débitos constituidos
e nao pagos, inclusive os inscritos em divida
ativa, e os nao constituidos até 27 de abril de
2006, bem como multas, juros de mora e atua-
lizacdo monetaria.

9.1. O atraso no pagamento do foro acarretara
para o outorgado foreiro a incidéncia de multa,
juros moratdrios e demais cominacoes legais.

Pardgrafo primeiro: A falta de pagamento do foro
implicard a inscricdo do débito em divida ativa.

Paragrafo segundo: O ndo-pagamento do foro
durante 3 (trés) anos consecutivos, ou 4 (quatro)
anos intercalados, importard na caducidade do
aforamento (art. 31 da Lei n°® 9.636/98), proce-
dendo-se na forma do disposto nos artigos 118
a 121 do Decreto-lei n® 9.760/46.

Paragrafoterceiro: Serd nula a transmissao do domi-
nioutildoterrenorealizada semoprévioassentimen-
to da Secretaria do Patriménio da Unido — SPU.

10.1. O aforamento extinguir-se-4 porinadim-
plemento de clausula contratual, por acordo
entre as partes, ou, a critério do presidente
da Reptublica, por proposta do Ministério
do Planejamento, Orcamento e Gestao, pela
remicao do foro nas zonas onde nao mais
subsistam os motivos determinantes da apli-
cacao do regime enfitéutico.

Paragrafo primeiro: Consistindo o inadimple-
mento de clausula contratual nonao-pagamento
do foro durante 3 (trés) anos consecutivos ou 4
(quatro) anosintercalados, é facultado ao foreiro,
sem prejuizo do dispostonoart. 120 do Decreto-
1lein®9.760/46, revigorar o aforamento mediante
as condicoes que lhe forem impostas.

Paragrafosegundo: Na consolidacao pela Uniao
dodominio pleno do terreno que haja concedido
em aforamento, deduzir-se-a do valor do mes-

mo dominio a importancia equivalente a 17%,
correspondente ao dominio direto.

Paragrafoterceiro: Aremicaodoaforamentosera
feita pelaimportancia correspondentea 17% do
valor do dominio pleno do terreno.

11.1. O presente contrato de aforamento sera
regido pelo Decreto-lei n°® 9.760/46 e pela Lei
n® 9.636/98, e legislacao superveniente;

12.1. As despesas de transmissao e de registros
cartorarios, porventura incidentes, correrao por
conta do outorgado.

13.1. Fica eleito o foro da Justica Federal do Estado
do Espirito Santo com rentincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quais-
quer duvidas decorrentes do presente contrato.

14.1. O outorgado foreiro apresentou as certidoes
negativas de Débitos Tributdrios para com a Recei-
ta Federal, Divida Ativa, bem como débitos com o
INSS, em se tratando de pessoa juridica.

E eu, , matricula ,

lavrei o presente contrato, em trés vias de igual teor
e forma, com for¢a de escritura publica (art. 13, item
VI, do Decreto-lein® 147/67, com redacao dada pelo
art. 10 da Lei n® 5.421/68), que subscrevo e assino.

, de de

OUTORGADO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO XV — CONTRATO DE CESSAOQ
DE USO GRATUITO

Contrato de Cessao de Uso Gratuito

Aos dias domés de do

ano de , na Geréncia Regional de

Patrimo6nio da Unido, situadano .
compareceram partes entre si justas e acor-
dadas, a saber: de um lado, como OUTOR-
GANTE do presente instrumento, a UNIAO,
representadaneste ato, de acordo com o inciso
V do artigo 14 do Decreto-lei no 147, de 3
de fevereiro de 1967, pelo Sr. Procurador da

Fazenda Nacional, Dr. e, de outro

ato, representado pelo (funcéo),
________ (cargo),Sr. _  brasileiro,
_____ , portador da carteira de identidade
n° ,edo CPE/MFn°® .
residente e domiciliado nesta , e

as testemunhas qualificadas e assinadas ao
final do presente Contrato. E, na presenca
das mesmas testemunhas, foi dito que:

1.1. AUNIAO é senhora e legitima possuidora

do imoével por forca

2.1. O mencionado imével assim se descreve

e caracteriza: Terreno , com area
de  m? Benfeitorias ,
com area construida m2,

3.1. Neste ato, a OUTORGANTE formaliza a
cessdo do imovel ao OUTORGADO, que se
incumbird da administracao, uso, conservacao
e demais responsabilidades sobre as despesas
oriundas da unidade destinada a

4.1. Tendo em vista o disposto na Portaria n°
de / /  do Ministro do Pla-

nejamento, Orcamento e Gestao, publicada no

Diario Oficial da Unido, Secéo I, de

de de , e com fundamento

no § 3° art. 79 do Decreto-lei n°® 9.760, de 5 de

setembrode 1946, c/cinciso ___ (Ioull, conforme
0 caso), do art. 18 da Lei n° 9.636, de 15 de maio
de 1998, ealinea _ (“a"ou"b", conforme o caso)
do Inciso I do art. 2.° da Portaria n.® 144, de 9 de
julho de 2001, é feita a Cessdo de Uso Gratuito
do imével antes descrito e caracterizado, que
se destina a

prazo de (
a partir da data da assinatura do correspondente

; que tera vigéncia pelo
) anos, a contar

contrato, prorrogavel por iguais e sucessivos
periodos, a critério e conveniéncia do Ministério
do Planejamento, Orcamento e Gestao.

5.1. Serd permitida a cessao gratuita de direi-
tos enfitéuticos relativos a fracdes de terrenos
cedidos quando se tratar de regularizacao
fundidria ou provisdo habitacional para fa-
milias carentes ou de baixa renda.

6.1. Considerar-se-a rescindido o presente
Contrato de Cessao, independente de ato espe-
cial, retornando o imével a posse do OUTOR-
GANTE Cedente, sem direitoo OUTORGADO
Cessiondrio a qualquerindenizacao, inclusive
por benfeitorias realizadas, nos seguintes
casos: a) se ao imével, no todo ou em parte,
vier a ser dada utilizacao diversa da que lhe
foi destinada; b) se houver inobservancia do
prazo previsto no ato autorizativo da Cessao;
c) se ocorrer inadimplemento de cldusula
contratual; d) se o OUTORGADO Cessiondrio
renunciar a Cessao, deixar de exercer as suas
atividades especificas, ou ser extinto.

7.1. A presente cessao é feita nas seguintes
condicoes: a) cessado o prazo estabelecido na
Clausula Quarta, revertera o imével objeto do
contrato a administracdo da OUTORGANTE,
independentemente de ato especial; b) a cessao
fica sujeita a fiscalizacao peridédica por parte
da SPU; c) nao serd permitida invaséo, cessao,
locacaoou utilizacdo doimovel para fim diverso
do previsto na Clausula Quarta.

8.1. Verificado o descumprimento de quais-
quer das condicoes mencionadas nas letras
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"a", "b" e "c" e da Clausula Sexta, serdo
fixadas as responsabilidades decorrentes
dos fatos apurados, resguardados os impe-
rativos legais e os preceitos da hierarquia
funcional.

Pelo OUTORGADO Cessionario, porinterme-
diodoseurepresentante, ante as testemunhas
presentes a este ato, foi dito que aceitava o
presente contrato, em todos os seus termos e
sob o regime estabelecido, para que produza
os devidos efeitos juridicos.

E, assim, por se acharem ajustados e contrata-
dos, assinam a UNIAQO, como OUTORGANTE
Cedente,e , como OUTORGADO
Cessiondrio, através de seus representantes,
juntamente com as testemunhas abaixo assi-
nadas e identificadas, presentes a todo o ato,
depois de lido e achado conforme o presente
instrumento, o qual é lavrado na Geréncia
Regional de Patriménio da Unidono Estado de
__________ , valendo esse instrumento como
Escritura Publica, de acordo com o artigo
13, inciso VI, do Decreto-lei n° 147, de 3 de
fevereiro de 1967, alterado pelo artigo 10 da

Lei n.° 5.421, de 25 de abril de 1968.

Eeu (nome e qualificacéo),
__________ (assinatura), lavrei o presente
CONTRATO DE CESSAO DE USO GRA-

TUITO.

, de de

CESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO XVI - TERMO DE ADESAO A
PROJETOS HABITACIONAIS

Termo de Adesao ao “Projeto
Hahitacional ”

Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO

, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede na , inscrito no
CGC (MF) sob n°
sentado por seu Prefeito, , brasileiro,

, ,inscritono CPF (MF) sob
on° , identidade n° , dora-
vante designado MUNICIPIO : e, do outro lado,

, brasileiro, , ,
inscrito no CPF (MF) sob o n° , iden-
tidade n°

, heste ato repre-

, residente e domiciliado
, doravante designado BENEFICIA-
RIO, celebram a presente TERMO ADMINIS-
TRATIVO DE ADESAO AO “PROJETO HABI-
TACIONAL
Lei Organica Municipal e na Lei Municipal n°

(SEHOUVER), conforme as clausulas
e condi¢oes enunciadas a seguir:

" com fundamento na

1.1. O presente instrumento tem por objetivo a in-
clusdodo BENEFICIARIO no Projeto Habitacional

(NOMEDOPROJETO, SEHOUVER)
queobjetiva ,comnormas gerais fixadas
na (LEGISLACAO MUNICIPAL).

1.2. Pormeio deste projeto habitacional, cuja c6-
pia se encontra noanexo ,com o qual
as partes concordam, sera efetuado

(DESCRICAO RESUMIDA DOS PROCEDI-

MENTOS PREVISTOS NO PROJETO).

2.1. O precodeste negoécio juridico, expresso em
moeda corrente do pais €, na data da assinatura
do presente, de R$ ( ),
sendo sujeito aosreajustes e condicoes previstos

neste instrumento, e sera pago pelo BENE-
FICIARIO, conforme cldusulas seguintes (SE
HOUVER CONTRAPRESTACAO POR PARTE
DO BENEFICIARIO):

2.2

3.1. Para implantacao do presente instrumento
caberd ao MUNICIPIO:

4.1. Para implantacao do presente instrumento
obriga-se o BENEFICIARIO a:

I. Sempre zelar, conservar e manter a unidade
em perfeito estado de conservacao, até otérmino
do presente contrato;

I1. Efetuar o pagamento das prestacoes na forma
convencionada (SE HOUVER CONTRAPRES-
TACAO POR PARTE DO BENEFICIARIO);

5.1. Sado hipodteses de suspensao do pre-
sente contrato:

[. Em casode desemprego, ou 6bito, as pres-
tacoes poderao ser suspensas pelo prazo
de até (
conformidade com relatdrio social, podendo

) meses, de

ser prorrogado por igual periodo (SE HOU-
VER CONTRAPRESTACAO POR PARTE DO
BENEFICIARIO);

IT. Em casode doenca grave ou situacao com-
provada de impossibilidade de custeio das
prestacoes, sem prejuizo do proprio sustento
oudafamilia, mediante laudo social que deve-
rd prever acoes objetivando o afastamento do
empecilho, o MUNICIPIO poderéa deliberar
pela suspensao das prestacoes, por prazo nao
superior a ( ) (meses ou
anos) (SE HOUVER CONTRAPRESTACAO
POR PARTE DO BENEFICIARIO).

6.1. Atraso superior a 90 (noventa) dias dara
causa a notificacdo do CESSIONARIO para
queregularize a situacdo no prazo de 30 (trinta)
dias (SEHOUVER CONTRAPRESTACAO POR
PARTE DO BENEFICIARIO).
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6.2. O ndo-pagamento no prazo fixado pela
notificacdo acarretard a reversao da unidade
habitacional & posse direta do MUNICIPIO e
a conseqlente resolucdo do presente contrato
firmando pelas partes.

6.3. Anotificacao previstanoitem acima podera
ser feita, a opcao do MUNICIPIO: a) por carta a
serrecibada diretamente pelo BENE FICIARIO;
b) por carta postada com aviso de recebimento
(A.R.); ¢) por Cartoério de Registro de Titulo e
Documentos; d) ou por antincio publicado uma
Unica vez em jornal de circulacao diaria nesta
cidade, no caso de dificuldade de localizacao
do BENEFICIARIO.

7.1. O BENEFICIARIO que desistir da per-
manéncia, nos projetos custeados pelo MU-
NICIPIO, podera solicitar a este, que possui
direito de preferéncia a aquisicao, autori-
zacao de transferéncia do presente termo a
outras pessoas.

7.2. Somente por meio de anuéncia prévia e
expressa por escrito do MUNICIPIO que o
BENEFICIARIO podera ceder, prometer ceder,
transferir ou alienar gratuita ou onerosamente,
ou a qualquer titulo, a posse ou os direitos de-
rivados deste negocio juridico.

7.3.0 MUNICIPIO néo seré obrigado a permitir
a cessdo, promessa de cessao ou transferéncia;
esta somente serd efetuada em situacoes excep-
cionais, em que reste demonstrada relevante
justificativa para a mudanca da familia do local
e desde que o sucessor possua as mesmas ca-
racteristicas socioeconoémicas do cedente.

7.4. Na hipétese de anuéncia por parte do
MUNICIPIO, sera efetuado aditamento ao
presente instrumento.

8.1. Astransferénciasirregulares, sem autoriza-
cdo do municipio, serdo consideradas infracoes
ao termo de adesao e autorizam a rescisao,
mediante deposito em juizo das prestacoes
pagas, e imediata retomada do imé6vel, assim
como cobranc¢a de multa no valor %
( por cento) do saldo devedor.

9.1. Em caso de falecimento do BENEFI-
CIARIO do programa habitacional antes
do término da vigéncia do presente instru-
mento, seus sucessores, nos termos da Lei
Civil, seraoresponsaveis pelo cumprimento
das obrigac¢oes aqui dispostas, assim como
pelo pagamento das prestacoes futuras,
respeitado o limite da renda familiar para
a fixacdo da prestagao.

Pardgrafo primeiro: Ao herdeiro que nao
preencher os requisitos para a concessao
dos subsidios serd assegurado o valor con-
tratual liquido.

Pardgrafo segundo: Caso o herdeiro preencha
os requisitos para concessao dos subsidiosea
prestacao nao ultrapasse o valor equivalente
a 20% (vinte por cento) de sua renda familiar,
serd a esteassegurado o cumprimentointegral
do contrato, porém ele serd responsavel pelo
pagamento do saldo devedor, sendo possivel
o refinanciamento

Pardgrafo terceiro: Os herdeiros que nao
possuam capacidade civilnem representante
legal serao assistidos por Curador, que de-
verd deliberar juntamente com o Municipio,
observadas as regras previstas neste instru-
mento, sobre a continuidade ou desisténcia
da compra da moradia.

10.1. E facultado ao MUNICIPIO o direito de
desisténcia do contrato habitacional com de-
volucao das prestacoes pagas, devidamente
atualizado, descontando os custos da recupe-
racao de eventuais danos causados ao imével,
ou acrescido de valores correspondentes a ben-
feitorias uteis, devidamente comprovadas por
laudo de avaliacao.

11.1. O presente instrumento entra em vigor na
data desuaassinatura, pelo prazode
( ) meses/anos.

Pardgrafo primeiro: O prazo podera ser re-
novado pelo tempo que for necessario a sa-
tisfacao de seu objeto.
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Paragrafo segundo: Caso ocorra seu cumpri-
mento antes do prazo previsto, o presente ins-
trumento serd rescindido automaticamente
com a notificacdo do beneficiario.

12.1. Delimita-se o foro da cidade de
pararesolveras questoes de-

correntes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados,
assinam o presente contrato, em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas a todo ato presente.

, de de

BENEFICIARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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